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Samradsredogorelse

Samhallsbyggnadsférvaltningen, fysisk planering, har av kommunstyrelsens
ordforande 2021-10-06 fatt i uppdrag att uppratta detaljplan for aktuellt planomrade.

Detaljplanen syftar till att framja och mojliggora inflyttning till landsbygden och
darmed forsoka uppna kommunens vision med befolkningstillvaxten. Detta gors
bland annat genom att i aktuellt detaljplaneférslag moéjliggéra nya byggratter.

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna for utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat detaljplanen med tillhérande
handlingar och dversant den pa remiss till statliga och kommunala myndigheter samt
till berérda sakagare under tiden 2022-02-07 t.0.m.2022-02-28. Samradshandlingarna
har dven funnits tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen, Stadsbiblioteket,
Unbyns servicepunkt samt pd kommunens hemsida.

Samradet har kungjorts i ortstidningarna Norrbottens Kuriren (NK) och Norrlandska
Socialdemokratens (NSD), 2022-02-05.

Under samradet inkom 10 skrivelser.

Skrivelser utan invandningar eller for information har inkommit fran:

Trafikverket 2022-02-08

Vattenfall 2022-02-10

Ordforande byautvecklingsgruppen 2022-02-15
Skanova 2022-02-16

Fortifikationsverket 2022-02-28

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:

Lansstyrelsen 2022-02-24

Privatperson 1, 2022-02-09

Privatperson 2, Byaalderman, 2022-02-25
Privatperson 3, 2022-02-28

Lantméteriet 2022-02-28



Inkomna synpunkter med kommunens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats eller redovisas i sin helhet nedan.
Synpunkterna finns i sin helhet pa Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt
skilja dem fran inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lansstyrelsen 2022-02-24
"Riksintresse

Planomradet berors delvis av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Omradet ligger i narheten av riksintresse for rennaringen enligt 3 kap 6
§. Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljébalken
med avseende pa omrade med sarskilt behov av hindersfrihet samt stoppomrade for
hdga objekt.

Kulturmiljo

Bodens kommun har pa ett foredomligt satt atit ta fram en antikvarisk
forundersokning infor planlaggning. Lansstyrelsen delar i stort de slutsatser som
framfors i rapporten. Aven om planforslaget inte knyter an till den traditionella
bebyggelsestrukturen i Unbyn gor Lansstyrelsen beddmningen att ett genomforande
av detaljplanen inte riskerar att skada riksintressets varden, under forutsattning att
kommunen sakerstaller att en skogsrida bevaras mellan odlingslandskapet och den
nya bebyggelsen. Av planbeskrivningen framgar att skogen inom NATUR skall
bevaras i storsta mojliga man. Lansstyrelsen noterar dock av illustrationerna i
planbeskrivningen, exempelvis pa s. 11, att merparten av skogen mot soder kan
komma att forsvinna i och med detaljplanens genomférande. Lansstyrelsen har
forstaelse for att utblickar mot ett vidstrackt odlingslandskap skulle utgora en kvalitet
for bostadsomradet, men anser att ett bevarande av skogen &r viktigt for att varna
riksintresset for kulturmiljé och undviker att féreslagen bebyggelsen blir alltfor
framtradande i landskapsbilden. Detaljplanen bor darfor sékerstalla att en skogsrida
blir kvar mellan bostadsomradet och odlingslandskapet i soder. Lansstyrelsen anser
aven att kommunen bor dvervaga utformningsbestammelser for bebyggelsen langst
mot soder sa att bebyggelsen underordnar sig landskapet, enligt raden pa s. 34 i den
antikvariska forundersokningen.



Rennaring

Kommunen bor beskriva vilken risk som finns idag vad géller paverkan pa
riksintresset Blyberget, samt beskriva och bedéma hur detaljplanens genomférande
paverkar risken, bland annat vad géller kumulativa effekter och behovet av
eventuella atgarder for att minska paverkan pa riksintresset.

Naturmiljo

Inom omradet har det registrerats rodvingetrast i Artportalen. Rodvingetrast ar
klassad som NT - nara hotad med en minskning av populationen. Samrad med den
lokala ornitologiska féreningen kan behdvas. Lénsstyrelsen anser, likt synpunkt
framford i undersékningssamradet, att omradet behover inventeras for att en
bedémning skall kunna goras om arter kan komma att paverkas av planens
genomforande.

Gestaltning av bebyggelse och gronomraden

For att planomradet skall utforma sig pa det satt som kommunen avser enligt
planhandlingarna kan det vara lampligt att infora bestdmmelse om fastighetsstorlek
pa plankartan.”

Kommentar:
- Kulturmiljo

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har till granskningen reviderat
plangréansen i soder och Oster p.g.a. Lantmaéteriets yttrande. Aktuell plangréans har
forflyttats mellan 4 - 8 meter fran befintlig fastighetsgrans, se aven kommentar till
Lantmateriets yttrande. Kommunen &ger inte all mark soder om planomradet varav
ett sékerstallande av skogsrida inte &r genomforbart, dock har kommunen for avsikt
att bibehalla de trad som finns mellan kvartersmark/plangrans och fastighetsgréans
till Unbyn 15:12. Dialog inom samhallsbyggnadsforvaltningen avseende avverkning
av och inom omradet pagar dar det foresprakas att bevara skogen. Fastigheten
Unbyn 15:12, som ligger s6der om planomradet, bestar narmast plangréns av skog
som redan idag avskiljer planomradet och odlingslandskapet.

Planforslaget ligger i direkt anslutning till sammanhéngande modern
villabebyggelse med olika karaktéar. Bebyggelsen kommer till stor del att ligga
inramat av barr och I6vskog, som intilliggande bebyggelseomrade vid Brinjan.



Bebyggelsen vid Brinjan har avvikande struktur, &ven om villorna i volym smalter in
I landskapet mycket val.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, anser att raden i den antikvariska
utredningen, avseende utformning av ny bebyggelse, ska forega om det géller ett
omrade dar en exploatering ar mer framhavande i landskapet an aktuellt
planforslag. Omradet &r enligt utredningen taligt for ny bebyggelse. Omradet ligger
aven val avskilt fran de kulturhistoriska véardena i byn.

Detta ar bakgrunden varav plankartans utformningsbestammelser endast reglerar
byggnadshdjd, byggnadsarea samt friliggande villor.

- Rennéring

Lansstyrelsen har fatt information angaende ett dombeslut T459-98; T460-98 dar det
framgar att det ar renbetesforbud inom Unbyn. Lansstyrelsen har i sin tur meddelat
att de endast bevakar riksintresset for rennaringen och vid fragor om
riksintresseutpekanden far kommunen kontakta Sametinget for vidare information.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har kontaktat Sametinget angaende fragan och de
haller pa att utreda detta. | dagslaget kan kommunen ej utlata sig om ovanstaende
dom.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, ser ingen risk vad géaller paverkan
pa riksintresset Blyberget. Planomradet ligger inte inom riksintresset och omfattar
en begransad markareal som bestar av tatbevuxen skog och sly. Omradet avgréansas
av ett djupt dike i vaster och befintligt bostadsomrade i dster. Framkomligheten ar
nastintill obefintlig och gynnar inte rennéringen. Detaljplanens genomfoérande
innebér salunda inte ett bortfall av viktig betesmark och renskotsel varav en
paverkan avseende riksintresset undviks.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har haft ett fysiskt méte med
Tuorpon och Jahkagaska tjiellde angaende renskétseln i naromradet. De meddelar
att den foreslagna detaljplanen inte kommer att paverka deras renskotsel och att de
alltid ser till att ha en buffertzon pa nagra kilometer fran bostadsomradena.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har under samradet inte fatt in
nagra skriftliga synpunkter fran Sametinget eller berérda samebyar.

- Naturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagon kéand skyddsvard naturmiljo och i
Lansstyrelsens och Skogsstyrelsens databaser finns inga naturvarden registrerade. |



artportalen finns inga rapporterade fynd varav kommunen goér bedémningen att
ingen naturvardesinventering for omradet behover utforas. Enligt artportalen har
det registrerats rodvingetrast utanfor med ett 1angt avstand till aktuellt planomrade.
Inga andra artgrupper har registrerats inom aktuellt planomrade.
Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har kontaktat lokala ornitologer
vars utlatande &r att inga observationer inom planomradet har uppmarksammats
och att omradet verkar vara en bra plats for en framtida exploatering.

Planomradet har liknande karaktar med angransande fastigheter varav ev. faglar
som hackar inom planomradet har god tillgang till likande livsmiljoer i direkt
narhet.

- Gestaltning av bebyggelse och grénomraden
Till granskningen har plankartan reviderats med en minsta tomtstorlek pa 1000 m?

[e2 1000].

Trafikverket 2022-02-08

” Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget”
Kommentar:

Noterat.

Vattenfall 2022-02-10

” Vattenfall Eldistribution har inget att erinra i rubricerat drende.”

Kommentar:
Noterat.

Skanova 2022-02-16
”’Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.”
Kommentar:

Noterat.



Fortifikationsverket 2022-02-28
” Fortifikationsverket har ingen erinran mot forslaget”
Kommentar:

Noterat.

Lantmateriet 2022-02-28

”Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-02-07) har foljande noterats:
For plangenomfdrandet viktiga fragor dér planen maste forbattras.

FASTIGHETSGRANS MED OSAKERT LAGE | ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i nara anslutning till gransen
mot Unbyn s:41.Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmétta granspunkter
angivna langs denna grans. Detta galler dven for planomradesgransen mot Unbyn 3:111,
15:11 och 15:12. Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar
att antingen en del av kvartersmarken/allman plats ligger pa grannfastigheten eller att det blir
en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

| denna typ av fall, nar gransen ar osaker, ar det lampligt att sa snart som majligt utreda
gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig
grénsen vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage.
Né&r gransens lage ar klarlagd kan dérefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens
ratta 1age goras.

FAST ANTAL KVM TILLATEN EXPLOATERING ANGIVEN PER FASTIGHET

Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven byggnads- eller
bruttoarea ar tillaten per fastighet. Lantmateriet vill har paminna om att det inte finns nagra
fastighetsindelningsbestammelser eller bestammelser om minsta fastighetsstorlek angivna i
planforslaget. Detta innebar att det i vissa fall kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i
flera olika fastigheter. Ett sddant scenario innebar med nuvarande formulering av
planbestammelserna att den tillatna byggnads- eller bruttoarean inom ett kvarter till exempel
fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter istallet for att inga i en fastighet. Om detta inte
ar kommunens avsikt bor kopplingen till fastighet tas bort ur planbestdmmelsen.



BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis
finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshéjd anvands kan lovprovningen forsvaras
och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i forsta hand att totalhojd eller
nockhojd anvinds eller mdjligen takfotshojd.”

Kommentar:

Unbyn s:41 ar en samfalld vag vars strackning inte var korrekt. Detta ar atgardat
och en korrigering av strackan ar utford. Unbyn s:41 &r lokaliserad utanfér aktuellt
planomréade.

Plangransen mot intilliggande fastigheter har redigerats. Aktuell plangréns har
forflyttats mellan 4 - 8 meter fran befintlig fastighetsgrans varav en gransutvisning i
detta skede kan undvikas. Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, vill &ven
papeka omradets karaktar dar man tydligt kan utlasa av topografin att det djupa
dike/ravin som ar oster om planomradet torde utgéra gammal havd mellan
fastigheterna Unbyn 3:111, 15:11och 15:12.

Till granskningen har plankartan reviderats med en minsta tomtstorlek p& 1000 m?
[e2 1000].

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, ar medveten om aspekten
angaende byggnadshojd men har valt denna bestammelse efter en dialog med
kommunens byggnadsinspektorer.

Kommunala férvaltningar och bolag

Inga synpunkter fran kommunala férvaltningar eller bolag har inkommit.

Ovriga
Privatperson 1, 2022-02-09

”Jag skriver till er med anledning av den planbeskrivning f6r Unbyn 3:19 etapp 3
som ni skickat ut i Unbyn. Som fastighetségare for Unbyn XX kan man séga att min
fastighet ligger alldeles vid infarten till Trollvagen. Trollvagen &r i dagsléget enda
infart till befintliga villaomradet och kommer enligt ert forslag aven att bli
genomfartsvag och enda infart aven till det nya omradet (etapp 3).



Redan nu kan trafiken vara stundvis frekvent och hoga hastigheter kan forekomma.
Som tillfartsvag till annu ett villaomrade maste annu fler bilister dela vag med
skolbarn, hundagare, cyklister m fl.

Mitt forslag/synpunkt ér att det ur trafiksidkerhetspunkt kan vara béttre att ha infart
till det nya omrédet (etapp 3) via Biackaskogsvidgen. Det leder till att trafiken pa
Trollvdgen inte 6kar utan i stéllet sker via Backaskogsvégen.

Den planerade infarten till nya omradet (etapp 3) som ér inritad i kurvan av
Trollvdgen skulle i stillet kunna bli en liten cykelvig som forbinder kvarteren.
Gronomradet som finns 1 kurvan skulle tex kunna anvindas till att anldgga ett
utegym. Om vi dessutom tinker oss att ni i framtiden planerar for ytterligare ett
villaomrade (bortanfor etapp 3) sa dr Bickaskogsvigen ett naturligt och battre
alternativ.

Slutligen vill jag avsluta med att séga att jag ar glad 6ver att det redan nu byggs hus i
Unbyn och att ni frdn kommunens héll detaljplanerar {or ett fortsatt byggande.”

Kommentar:

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har i samband med planférslaget
undersokt och utvarderat olika lokaliseringsalternativ avseende infart till det nya
omradet. Backaskogsvagen ar en samfalld vag, Unbyn s:3, som &r cirka 3,5 m bred.
Den samféllda vagen tillkom vid lagaskiftet 1974-08-02. Delagarkretsen for den
samfallda vagen ar de fastigheter som tillkom vid lagaskiftet. Lantmateriet har aven
upplatit delar av den samfallda vagen med servitut till forman for enstaka fastigheter
for att trygga deras ratt till utfartsratt till allmén vag. Fastigheten Unbyn 3:111 &r
privatagd varav férhandlingar om marktillgang skulle behéva genomféras. Bade en
markforhandling och en upprustning av befintlig vag (Backaskogsvagen) skulle inte
vara ekonomiskt hallbar.

Ordférande byautvecklingsgruppen 2022-02-15

” Det ar med stor tillfredsstéllelse vi dels observerar att projektet framskrider, dels att
det &r till storsta delar ett bra forslag som ligger. Vi kan konstatera att denna
detaljplan pa ett bra satt utgor ett forsta konkret steg i att utveckla Unbyn och skapa
underlag for forbattrad service i bygden och underlag for fritidsaktiviteter.

Planen stodjer ju ocksa Bodens utveckling genom att fler kan lockas att bo i en
naturnara miljo inom Bodens kommun och ta del av vaxande arbetsmarknader i bade
Bodens som Lulea kommuner.
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Detaljplanen ar ju en konkretisering av den oversiktsplan som finns. Vi anser att det i
oversiktsplanen angivna fortatningsomradet bor utokas da det finns anslutande
omraden som kan beaktas for fortsatt utveckling.

Vi hoppas pa en fortsatt snabb progress och att byn darigenom kan komplettera med
de privata initiativ till tomter som drivs.

Vid informationsmotet med Bodens kommun framstélldes behov av assistans fran
oss i byn for att mojliggora tillgang till mark for en fortsatt expansion.
Byautvecklingsgruppen har tagit initiativ i denna riktning vilket har lett till en bra
6ppning for en diskussion med markagare och kommunen nar sa blir aktuellt.”

Kommentar:

Oversiktsplanen med omraden for exempelvis bostader aktualitetsprovades i
samband med framtagandet av planeringsstrategin. Oversiktsplanen bedémdes da
som aktuell och kommunfullméktige godkande denna i april 2021. En ny
planeringsstrategi med aktualitetsprévning av 6versiktsplanen ska goras efter néasta
val 2022. D& prévas omradenas omfattning aterigen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, noterar resterande information.

Privatperson 2, Byaalderman, 2022-02-25

” Med referens till samradshandlingar framtagna for Unbyn fastigheten Unbyn 3:19
sa finns kraftiga felaktigheter relaterat till omradet ”Renniring”. ’Planomradet ligger
inte inom riksintresse for rennaringen men ingar i samebyarnas Tuorpon, Jahkagaska
tjiellde, Udtja och Sirges totalbetesomrade. Vaster om aktuellt planomrade ligger
Blyberget som ér ett riksintresse for rennaring. Blyberget &r ett sa kallat karnomrade
for renskotsel och ar under vinterhalvaret gemensamt vinterbetesomrade for
jokkmokkssamebyar.” Omradet ”Blyberget” &r inte ett riksintresse for renniringen
och “Blyberget “ar inte heller s kallat "Kéarnomrade for renskotsel” da det finns
verkstallt domstolsbeslut (T459-98; T460-98) som tydligt forbjuder allt renbete pa
stora delar av Unbyns skog och mark! Att ni pa plankontoret har kannedom om
domen men anda inte tar kontakt med nagon av berérda markagare i Unbyn forvanar
men &n mer forvanande att var tillsynsmyndighet Lansstyrelsen inte verkar ha nagon
vetskap om forbudsomradet om dom inte valt att bortse fran det!? Forvantar vidare
att verkstéllt domstolsbeslut respekteras av alla parter dven vid yttranden av
tillsynsmyndighet Léansstyrelsen.”
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Kommentar:

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har blivit informerad om
dombeslutet T459-98; T460-98. Lansstyrelsen har aven fatt denna information dar
de meddelar att de endast bevakar riksintresset for rennaringen och vid fragor om
riksintresseutpekanden far kommunen kontakta Sametinget for vidare information.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har kontaktat Sametinget angaende fragan och de
haller pa att utreda detta. | dagslaget kan kommunen ej utlata sig om ovanstaende
dom. Utredningen angaende domen pagar utanfér denna planprocess.

Kommunen ska utreda vilka planeringsforutsattningar som finns inom och vid
omradet som ska detaljplaneléaggas. Rennéringen ar en av dessa aspekter som
undersoks och en beskrivning om eventuell paverkan av ett genomférande av
detaljplanen ska framga i planbeskrivningen.

Privatperson 3, 2022-02-28

Till forvaltningsrétten i Bodens kommun. Overklagan géllande ny
kvartersuppbyggnad i Unbyn/Trollvagen. Anledningen varfor vi kopte varat hus var
for det fria laget, en horntomt langst ner mot skog pa baksidan for att fa ha den fria
kanslan. Om ni bygger ett nytt villakvarter dar ni har planerat sa forstor det inte bara
den kanslan utan det kommer aven gora sa att det nya kvarterets infart blir mot vara
sovrum och det kommer att bli avsevart mycket mera trafik pa kvarteret, vilket i sin
tur gor sa att man tappar det lugna med att bo utanfor stan. | var mening hade det
varit battre att bygga nytt kvarter dér det inte stor de som redan bor déar samt att det
nya kvarteret far ha samma frihetskansla, om ni tar er en titt pa hur det ser ut i Unbyn
sa finns det méinga bittre platser att planera in ett nytt villakvarter pa.”

Kommentar:

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har mottagit yttrandet i
samradsskedet. Mer om planprocessens olika delar gar att lasa under kap. 2
Planprocessen i planbeskrivningen. Kommunen har i tidigare stallningstagande
arbetat fram ett planprogram for Unbyn som har legat till grund fér vidare
detaljplanelaggning. Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2019-10-14. |
planprogrammet pekas aktuellt omrade ut som lampligt for bostader. | dagslaget ar
kommunen en liten fastighetsagare i Unbyn varav andra lokaliseringar for
bostadsbebyggelse inte kan detaljplaneldggas.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, har majliggjort ett naturslapp
mellan ny kvartershildning och befintliga fastigheter vid Trollvagen pa cirka 20
meter. | planforslaget finns dven naturomraden i dster, mellan féreslagen gata och
ny kvarterstruktur. Avsikten ar att lata véaxtligheten med skog och trad finnas kvar.
Flera omraden med natur har bevarats for att mojliggéra god tillgang till skogens
narhet varav frihetskanslan kan tillgodoses.

Justeringar/staliningstagande efter samrad

Detaljplanen bearbetas med utgangspunkt fran de synpunkter som har kommit in
under samradet. Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med
Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer p& inkomna synpunkter. Ovriga
mindre redaktionella andringar har aven gjorts i planbeskrivningen.

Utover utveckling/justering av textavsnitt i planbeskrivningen foreslas féljande
justeringar i plankartan:

» Kaorrigering av plangrénsen i s6der och véster.

« Vandplanen i norr har utokats.

+ Ny bestimmelse om minsta tomtstorlek pd 1000 m? [e2 1000] har
tillkommit pa plankartan.

Alla synpunkter inkomna under samradsskedet har inte kunnat tillgodoses fullt ut.

Boden 2022-04-06
Samhéllsbyggnadsférvaltningen, fysisk planering

Lars Andersson Ida Ahlback
Plan- och exploateringschef Plantekniker
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