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1. Handlingar

Féljande handlingar utgor forslaget:

Plankarta i skala 1:2 000 (A1) med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)

Féljande handlingar tillhor forslaget:

Fastighetsforteckning
Grundkarta i skala 1:2 000 (A1)

Utredningar som legat till grund for forslaget:

Dagvattenutredning (Ramboll 2019), PM Utlatande dagvatten (Sweco
2022), PM Forprojektering av avvattning och dagvattenlosning (Sweco
2022)

Geotekniska undersoékningar

Savastons Industriomrade/ Fastigheterna Savast 23:97 OCH 23:98 (Ramboll 2009)
Nyproduktion Av Hallbyggnader S&vast 23:11 (Tyrens 2014)

SAVAST 23:99 (WSP 2017)

— Bodens Business Park, Geoteknik (Tyrens 2018)

Rapport efter utférda saneringsarbeten, OK Savast 23:161 (WSP, 2011)
Skyfallsanalys Séavast (DHI 2017)

Bullerutredning detaljplan foér Boden Business Park (Ramboll 2022)
Riskutredning (Ramboll, 2021)

Undersokningssamrad, yttrande fran Lansstyrelsen (20210301)

Séavast trafikanalys, trafikprognos 2040, (Sweco, 2021)

Séavaston, cirkulationsplats, 6verfart for de oskyddade trafikanterna och gc-
vagar (A-metodik 2022)

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2021-01-20 gett
Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, i uppdrag att upprétta detaljplan for
aktuellt planomrade.



2. Planprocessen
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900).

Planarbetet sker i en process dar berérda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planférslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet ar
I just nu.

UTOKAT FORFARANDE

Till processteget samrad visas ett preliminart planforslag. Efter samrad sammanstalls
inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och planhandlingarna och plankartan
revideras vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna
synpunkter sammanstalls i en underrattelsehandling. Detaljplanen blir sedan gallande
och vinner laga kraft tre veckor efter att antagandet kungjorts.

3. Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en fortsatt satsning pa utvecklingen av
Boden Business Park. Detta genom att tillskapa en foretagspark med en flexibel
anvandning inom olika typer av naringsverksamheter med fokus pa kreativitet och
motesplatser. Inom planomradet planeras for anvandningar sdsom kontor, icke
storande verksamheter, centrumandamal, bostéder, tillfallig vistelse, vard, idrott utan
betydande askadarplats och handel. Darut6ver planlaggs allmén platsmark i form av
huvudgata (cirkulationsplats samt 6verfart for de oskyddade trafikanterna), gata, gc-
vagar samt park- och naturmark.

Da Bodens kommun planerar en befolkningsokning, med malet 33 000 invanare till
2030, kréavs bade fler arbetsplatser, bostader och grundlaggande service. Detaljplanen
ar ett led i denna utveckling. Sarskilt angel&get ar utvecklingen av narservice for de
befintliga och tillkommande bostaderna i Savast. Planomradet ligger i ett strategiskt
gott lage invid riksvag 97 mellan Boden och Lulea.




4. Avvagning enligt hushallningsbestammelserna i
Miljobalken

Kommunens bedémning ar att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 Miljobalken.

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestammelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allmént intresse.
Miljobalken kapitel 4 innehaller sérskilda bestammelser for omraden av riksintresse
for t.ex. natur, kulturmiljévard, Forsvarsmakten och rorligt friluftsliv. Det femte
kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet inom vissa geografiska omraden eller
for hela landet. For att avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors hélsa eller
miljon finns miljokvalitetsnormer for t.ex. buller, luft och vattendrag reglerade.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planerings beddmning ar att ett genomforande
av detaljplanen inte strider mot hushallningsbestammelserna i kap 3 och 4
Miljobalken. Detta da nybyggnationen fyller ett angelaget allmant intresse i form av
kontor, verksamheter, idrott utan betydande askadarplatser, bostader, studentbostader,
handel och centrum mm., och dértill sker detta i anslutning till befintlig bebyggelse i
omrade med utbyggd infrastruktur, kollektivtrafik och service.

Detaljplanens genomforande kommer ta en mindre bit jordbruksmark i ansprak. Denna
yta planeras for handel och drivmedelsstation. Ovrig mark inom planomradet &r
tidigare planlagd for bland annat industri, kontor och bostéder. Dessa anvandningar
kommer i stort att fortsatta samtidigt som de kompletteras med ytterligare
anvandningar for att na okad flexibilitet.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

Detaljplanen ligger inom Riksintresset FM Riksintresse Totalforsvar, 3:9
(Stoppomrade for hoga objekt och omrade med séarskilt behov av hinderfrihet). Detta
innebar att byggnadsobjekt som &r hdgre &n 45 meter i tatbebyggt omrade och 20
meter i glesbygden maste ansoka om tillstand fran Totalforsvaret. Riksintresset
bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande da byggnader inte tillats
hogre an 22 meter hogsta totalhojd.

Direkt anslutande till plangrénsen i Oster ligger Riksvéag 97, som utgor riksintresse for
kommunikation. Riksvag 97 ar utpekad riksintresse da den ar av sérskild betydelse for



den regionala och interregionala trafiken. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt
av detaljplanens genomférande.

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer beddms Overskridas vid ett genomfdrande av foreslagen
detaljplan.

Allmanna intressen

Av 3 kap 4 § miljobalken (MB) framgar att jordbruk ar av nationell betydelse. Vidare

anger bestammelsen att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt

genom att annan mark tas i ansprak.

Detaljplanens genomforande kommer ta en mindre bit jordbruksmark i ansprak. Denna
yta planeras for livsmedelshandel och drivmedelsstation. Ytan utgor i dagslaget en bit
mark som inte ar planlagd. Kringliggande mark ar emellertid planlagd som
smaindustri, hantverk, ej storande (kunskaps- och tjansteorienterande) verksamhet,
kontor, natur samt gata. For Ovrigt avgransas ytan av riksvag 97 och dess avfart mot
Svangleden. Detta gor att jordbruksytan planmassigt redan idag ar avskuren fran dvrig
brukbar mark. Med anledning av detta beddmer Samhéllsbyggnadsférvaltningen att
det allménna intresset av service pa platsen dvervager nyttan av den isolerade, mindre
akern.



5. Plandata

Lage
Planomradet &r belaget pa
Ostra Savaston, vaster om
riksvag 97, omkring 9,4 km
(bilvégen via 97:an) soder L) |
om Bodens centrum och 28 . \
km (bilvdgen via97:an) e
nordvast om Luled centrum \

Figur 1: Planomradets lokalisering
markerad med rdd ring. Ungefarligt B
avstand och restid till centrala Boden

Areal och markagarforhallanden

Planomradet omfattar cirka 17,7 hektar. Planomradet innefattar fastigheterna:

SAVAST 23:11, SAVAST 23:97, SAVAST 23:98, SAVAST 23:99, SAVAST 23:161,
SAVAST 23:232, SAVAST 23:289, SAVAST 23:290 (1) samt SAVAST 23:290 (2)

Marken inom planomradet ags av Boden Science Park Fastighets AB samt Bodens
kommun.

6. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2025 fokuserar p& kommunens framtid relaterad till markanvandningen
som ett strategiskt utvecklingsmedel. Huvudinriktningen for dversiktsplanen ar att
fortata och komplettera i befintliga miljoer samt att i viss utstrackning tillskapa helt
nya omraden med goda kollektivtrafikmaojligheter. Oversiktsplanen foreslar dven i stor
utstrackning funktionsblandning. Detta for att skapa forutsattningar for hallbart
resande i form av gang, cykel och kollektivtrafik.



Boden Business Park ligger inom primart utvecklingsomrade for bebyggelse, inom
utpekat omrade for fortatning och kompletteringsomrade Savast/Savaston (BFK4) och
inom utredningsomrade for verksamheter (V7)

Det primara utvecklingsomradet stracker sig fran centrala Boden och séderut langs
pendlingsvagen mot Lulea. Rekommendationerna for bebyggelse inom primart
utvecklingsomrade &r att forutsattningar for hallbar utveckling. Tillgang till gang-, och
cykelvéagnat, kollektivtrafik, hallbara VA-losningar samt fysisk tillganglighet ar
viktigt.

For Savast/Savaston (BFK4) géller att planberedskapen bor starkas genom 6versyn av
befintliga detaljplaner. Detaljplaner for komplettering och fortatning av befintliga
miljoer samt for helt nya omraden for bostader bor upprattas. Planering och byggande
bor anpassas till ortsstruktur och respektive ortsdels karaktérsdrag, forutsattningar och
behov. Rekreation och friluftsliv samt ndrheten till naturen ska beaktas. Generellt
géller att skapa forutsattningar for ett effektivt markutnyttjande samt mojligheten att
nyttja goda kollektivtrafiklagen. Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser genom
trafikering av saval lokal som regional busstrafik. Omradet har en god infrastrukturell
tillganglighet i form av utbyggt vagnat for motorfordon, gaende och cyklande,
kommunalt vatten- och avlopp och utbyggd fjarrvarme.

V7 Boden Business Park ar ett befintligt verksamhetsomrade med expansions-
mojligheter for kontor och industri. Verksamhetsomradet har god tillgang till
overgripande transportinfrastruktur genom riksvag 97. Genom tillgangen till kraftnat
for el finns potential for elintensiv verksamhet.

Forutsattningar for hallbar utveckling ska vara vagledande och tillgang till gang- och
cykelnat, kollektivtrafik, hallbara VA-lésningar samt fysisk tillganglighet ar viktiga
punkter. Hansyn ska tas till befintlig bebyggelsestruktur, boendemiljoer samt estetiska
varden.



Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Boden
och Savast foljer och preciserar den
planeringsinriktning som finns i
Oversiktsplanen. Savast &r ett
utvecklingsomrade, dar det &r angelaget att
fortata med bade bostéder, service och
arbetsplatser vid viktiga pendlings- och
kollektivtrafikstrak som dessutom har val
utbyggd infrastruktur och tekniska
forsorjningssystem. Utveckling av
omradena starker méjligheterna till
effektiva kollektivtrafiklosningar och
skapar forutsattningar for hallbara resor
och transporter. Utveckling av omradena
innebé&r &ven ett mer varierat utbud av
attraktiva boendemiljoer och starker
underlaget for service. Storre investeringar
i kommunens tekniska forsorjningssystem
kan dven undvikas da ny bebyggelse i stor
utstrackning kan anslutas till befintligt
system.

Teckenforklaring
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Sdvast och Savaston kommer i framtiden att utvecklas
med fler bostader, kontor och verksamheter. Det innebdr att underlaget for
dagligvaruhandel och service bibehalls och forstarks. Handeln i Savast ska i framtiden
vara inriktad framforallt mot dagligvaror och sadant som manniskor har behov av i sin
vardag. Boden Business Park ar jamte Savast torg tankt att utgdra de tva noderna for

handel och service.

Detaljplan

b

Figur 2: Den fordjupade
oversiktsplanen for Boden och
Savast. Planomréadets
ungefarliga lage markeras med
blatt.

Omradet for den foreslagna detaljplanen &r idag detaljplanelagt till stora delar.

Gallande detaljplaner utgors av:

25-P90/103, Savastons Industriomrade, 1990-04-09. Detaljplanen innehaller
anvandningarna bostader, kontor, smaindustri och hantverk samt natur och

gator.



25-P90/235, Foretagsby pa Savaston, 1990-10-16. Detaljplanen innehaller
anvandningarna Smaindustri, hantverk, ej stérande (kunskaps- och
tjansteorienterande verksamhet) samt kontor och natur.

25-P93/38, Foretagsbyn pa Savaston Transformatorstation, 1993-04-05.
Detaljplanen innehaller anvandningarna tekniska anléaggning och natur.

25-P89/113, Svangleden, Savaston, 1989-06-06. Detaljplanen innehaller
huvudgata pa Savaston. Berdrs till del av den nya detaljplanen.

25-P91/59, Kv. Ortenmyren, Savaston, 91-04-01. Detaljplanen innehaller
anvandningen bostad.

Detaljplanerna, med undantag for 25-P93/38, ar endast delvis realiserade.
Genomforandetiden har gatt ut pa samtliga detaljplaner.

Figur 3: Plangrans for den nya
detaljplanen illustreras i gult, gallande
planer visas med svarta linjer och
bendmns med vit text.

Program

Detaljplanen bedrivs med utokat forfarande och nagot planprogram for omradet
bedéms inte behodvas tas fram.
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Undersokningssamrad/miljokonsekvensbeskrivning

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljépaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedémning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersokningssamrad.

Slutsatser och stéallningstagande

Med utgangspunkt fran miljébedémningsforordningen (2017:966) gér kommunen den
sammanvagda beddémningen att genomfdrande av den foreslagna detaljplanen inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebar att fortsatt miljobedomning
inte anses nddvandig och en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

| sarskilt samradsyttrande gallande undersokningssamradet meddelande Lansstyrelsen
2021-04-16 att de delar kommunens beddmning om att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver uppréttas.

Lansstyrelsen skriver i sitt samradsyttrande att foljande behéver beaktas/utredas
ytterligare:

e FOr att sakerstalla manniskors hdlsa och sékerhet vad géller transport av farligt
gods och buller krévs att avstand till riksvag sakerstélls. Kommunen bor i det
fortsatta planarbetet forhalla sig till Lansstyrelsens framtagna Riktlinjer for
fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Vasterbottens Ian som redogor for tillampningen av
skyddsavstand. Beroende pa hur omradet planeras kan sékerhetshojande
atgarder kravas.

e Utreda bullersituationen och beskriva hur buller fran trafik ska hanteras da
planen mojliggor bostader inom omradet.

® Inom detaljplaneomradet har verksamheter som kan orsaka miljopaverkan
inom branschen drivmedelsanlaggning bedrivits. Féroreningssituationen maste
utredas i det fortsatta detaljplanearbetet och vid behov maste efterbehandling
utforas utifran planerad markanvandning.

® Hanteringen av dagvatten behdver utredas i det fortsatta planarbetet.
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7. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen éver Boden Business Park och de bestaimmelser som foreslas att galla
redovisas i figur 4 samt i tabell 1 och 2 nedan.

Figur 4:
Planomradet
for Boden
Business Park
uppdelat i
allméan plats
och
kvartersmark
samt nummer
pa respektive
omréade.

~ Teckenférklaring

omrade
© 1-7 Allman platsmark

© 8-25 Kvartersmark




Allman platsmark
Planomradet reglerar allman plats for HUVUDGATA, GATA, NATUR, PARK,
TORG samt GANG och CYKEL.

Tabell 1: Allman platsmark, omrade 1-7.

Huvudmannaskap
De allménna platserna har kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark
Detaljplanen medger bostader [B], studentbostader [B1], tekniska anlaggningar [E],
centrum [C], kontor [K], vard [D], verksamheter [Z], drivmedelsforséljning [G],
detaljhandel [H], idrottsanlaggning utan bestaende askadarplats [R], restaurang [C1]
och tillfallig vistelse [O].

Tabell 2: Kvartersmark, omrade 8-25.
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8. Forutsattningar och foérandringar

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet ar oexploaterat och bestar av grasytor och aker. Inom
bebyggda ytor dominerar kontorsverksamheter och bostader. Planomradet &r flackt
och har goda forutséttningar for den féreslagna exploateringen.

Inga kénda naturvarden finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ett flertal geotekniska undersdkningar har gjorts infér exploateringen. De geotekniska
undersokningarna ar utférda under de senaste 35 aren, och med varierande inriktningar
och utredningsdjup och syften. De geotekniska utredningarna avses kompletteras infor
granskning.

Sammanfattningsvis kan ségas att omradet vilar enligt undersokningarna pa finkorniga
jordar med sandiga, siltiga sedimentoverlagrande mycket 16st lagrad silt och lera vilket
forvantas medfora séttningar pa ca 1 till 1,5 dm till f6ljd av den belastning som
planerade byggnader antas ge.

Grundvattennivan rapporteras variera mellan 0,5-1,5 m under markytan och bedéms
sénkas av till foljd av exploateringen. Avsankning av grundvattenytan medfor risk for
ytterligare sattningar. Jorden dr dven mycket tjallyftande.



Enligt det detaljerade geotekniska PM:
Sévastons Industriomr&de/ Fastigheterna SAVAST 23:97 och 23:98

(Ramboll 2009)

Jorden bestar 6verst av 1-2 dm matjord.
Under matjord aterfinns ca 1 m sand med

Iag till mycket lag relativ fasthet. Under
sanden foljer 0,3 till 1,8 m siltig sand med
mycket lag relativ fasthet. Den siltiga sanden
underlagras av 2 till 4 m 16sa sediment av
sulfidlera.

Fast botten (stopp for viktsondering) ligger pa
5 till 9 m djup under markytan.

Eftersom det kommer uppsta séttningar
da marken belastas med byggnader och
jorduppfylinader maste detta beaktas
vid val av byggnad och planering av
tomtmark. Innan beslut om byggande
bor laster fran hus och planering av
uppfyllinader vara klara och utredda sa
att sattningarna bedoéms vara rimliga.
Sattningarna i undergrunden kommer
att vara jamnt fordelade 6ver
byggnaden varmed varfor ingen
snedstéllning kommer att uppkomma
under forutsattning att grundlaggning
utfors pa ratt satt.

Dm0 T

Figur 5: Fastigheterna Savast 23:97-8

Sattningarna under en villa eller en lagerbyggnad blir nagot storre pa

fastigheten 23:98 &n pa 23:97.

Byggnaden bor konstrueras sa att grundlaggningen kan éverbrygga vissa lokala
séttningar, dvs att plattan gors styv genom forstarkt armering mellan kantbalk
och betongplatta eller genom att l&gga in cellplast under plattan.



Nyproduktion Av Hallbyggnader SAVAST 23:11 (Tyréns 2014)
Bodens Business Park, Geoteknik (Tyréns 2018)
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De ytliga, siltiga/sandiga sedimenten visar ¥
maktigheter uppemot ca 8 m i det dstra
omradet och maktigheten okar mot Gster
samt &r storre i den sodra delen &n i den
norra. | den norra delen av det dstra omradet
avtar sedimentmaéktigheternatill ca3 -4 m
maktighet.

Foretagshy.

De mycket 16st lagrade sulfidhaltiga siltiga och leriga sedimenten, som underlagrar de
évre sedimenten, varierar mellan 4 — 10 m och de storsta maktigheterna patraffas i den

sodra delen. Likt de ytliga sedimenten ar maktigheten pa sulfidsedimenten betydligt
mindre i den norra delen, endast ca 4 - 5 m.

Materialtyp, tjalfarlighetsklass och schaktbarhetsklass:

Samtliga sediment &r mycket 16st eller 16st lagrade och bedéms darfor tillhora
schaktbarhetsklass 1. Schaktbarhetsklass har bedémts enligt Klassificeringssystem -
85, Rapport R 130:1985 utgaende fran utforda sonderingar.



SAVAST 23:99 (WSP 2017)

Jorden bestar i ytan av ett ca 0,1 till 0,3 m
maktigt lager av mulljord.

Inom undersokningsomradet forekommer
naturligt lagrade finkorniga sediment samt
sulfidhaltiga finkorniga sediment.

e Grundlaggning pa de l6st lagrade
sedimenten beddms bidra till
betydande sattningar.

e Uppfyllnad av markytan bedéms
aven det bidra till séttningar.

e De losa sedimenten okar i
maktighet i de sodra delarna av
omradet varvid sattningar till foljd
av paford last kan forvantas bli
stOrre dar.

e De losa sedimenten okar i
maktighet i de sodra delarna av
omradet varvid sattningar till foljd
av paford last kan forvantas bli
stOrre dar.

Flgur 7: Fokus fastlghet i Boden

Foretaasby.

S e S O N T

“n 3
undersdkning \ / 5 =

“ Fastighetsgrans ] \ e -
Dike W\ “

Alvsediment, Sand \_\ b
A

Morén om vaxlande med
sorterade sediment -

Vatten

Figur 8: Geotekniska
forhallanden (SGU.se)



Fororenad mark och luft

Kénda markfororeningar inom omradet aterfinns pa den plats dar det tidigare funnits
en drivmedelsstation for bensin och diesel inom fastigheten Savast 23:161.
Stationsverksamheten var i bruk mellan tidigt 1990-tal till 2011, varefter den revs.

Fastigheten har darefter genomgatt efterbehandling av mark och sanering for att
uppfylla kraven for mindre kanslig markanvandning (MKM). Provtagning av mark
och grundvatten har skett. Da fororeningen varit spridd finns det trots sanering en
restfororening kvar pa 5,8 meters djup och darunder. Halterna pa fororeningen ligger
mellan att klara halterna for KM (kanslig markanvandning) och MKM (Mindre
kanslig markanvandning). Mot denna bakgrund planeras omradet dar
drivmedelsstationen tidigare fanns att fa markanvandningen verksamheter.

Inom planomradet forekommer sulfidjordar. Sulfidjordar som utsatts for syre riskerar
att ha en forsurande verkan pa vattendrag samt att sulfidjordarnas innehall av metaller
vid lagre pH blir mer lattillgangliga. Sulfidjordar har &ven samre geotekniska
egenskaper.

Da forekomsten av sulfidjordar inte ar helt kartlagd, och dessutom tycks variera inom
olika delar av planomradet, behGver detta utredas narmare infor byggnation. Om
sulfidjord konstateras i det enskilda fallet sa behdver aspekter sasom exempelvis
storsta djup for dranerande ingrepp undersdkas. Hantering av sulfidhaltiga jordmassor
som uppstar vid schakt sker enligt gallande riktlinjer och normer.

Risk
Inom detaljplanens planeras for en drivmedelsstation. Denna innebar en viss risk.
Avstanden fran drivmedelsstation till yta for handel har genom prickmark reglerats till

25 meter. Drivmedelsstationen angrénsar till anvandningarna natur, verksamheter och
handel.

Planomradet &r beldget intill riksvag 97 som &r utpekad som en rekommenderad
primér transportled for farligt gods. Med anledning av detta har en riskutredning
utforts. Syftet med riskutredningen har varit att, utifran krav i plan- och bygglagen pa
att bebyggelse ska vara lampad for andamalet sett till risken for olyckor och
manniskors halsa och sakerhet, utreda riskbilden for planomradet. Riktlinjerna
Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
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Norrbottens och Vasterbottens lan fran Léansstyrelserna i Norrbottens och
Vasterbottens lan har legat till grund for riskutredningen.

Utredningen har visat att risknivan bedéms vara tillfredstallande om bebyggelse inom
planomradet planeras utifran de skyddsavstand och med de sékerhetshojande atgarder
som aterges nedan.

Tabell 3. Forslag pa skyddsavstand och sdkerhetshojande atgarder.

Riskkélla

riksvég
97

Skyddsavstand och sikerhetshdjande atgarder

Inga skyddsavstand eller sikerhetshojande atgarder erfordras for att reducera
risken forknippad med farligt gods-olyckor fér markanvéndning motsvarande
Zon A och Zon B. Skyddsavstand kan dock erfordras ur bland annat
trafiksdkerhetssynpunkt och atkomlighet for raddningstjansten.
For markanvandning motsvarande Zon C géller att:
o Om inga sékerhetshéjande atgérder vidtas ska markanvandning
motsvarande Zon C uppféras som narmast 25 meter fran riksvag 97.
o Om invallning vidtas som sakerhetshjande atgard ska markanvandning
motsvarande Zon C uppféras som narmast 10 meter fran riksvag 97.
For markanvéndning motsvarande Zon D géller att:
o Om inga sakerhetshojande atgarder vidtas ska markanvandning
motsvarande Zon D uppforas som narmast 45 meter fran riksvag 97.
o Om invallning vidtas som sakerhetshéjande atgard ska markanvandning
motsvarande Zon D uppfdras som narmast 25 meter fran riksvag 97.
o Om brandfasad vidtas som sékerhetshdjande atgéard ska markanvandning
motsvarande Zon D uppforas som narmast 15 meter fran riksvag 97.




Tabell 4. Kategorisering av markanvandning i bebyggelsezoner A-D [1].

Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvindning som emfattar ett fatal
méanniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa

platsen:

«  Parkering (ytparkering)
«  Trafik

«  Odling

«  Friluftsomrade
= Tekniska anldgeningar

Zon C (normalkinslig verksamhet)

Mormalkénslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer dn kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kinslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

Detaljhandel {< 3000 m?*)

«  Industri
«  Drivmedelsforsiljning
« Lager

«  Parkering (parkeringshus)
«  Verksamhetsomrade

Zon D (kinslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sirskilt kinsliga personer
{personer med nedsatt férmaga att sjélva inse fara och
paverka sin sdkerhet t.ex. vardbehivande eller barn):

Bostader {smahusbebyggelse)
Detaljhandel

Kontor

Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

*

®

Bestksanlaggning utan betydande askadarplats .
«  Centrumverksamhet

Bostader (flerbostadshus)

Vard

Skola

Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)
Bestksanldggning med betydande askadarplats

Dé samtliga anvandningar i narheten av
riksvag 97 faller inom zonerna B och C
gors en anpassning av avstandet till
vagkant sa att 25 meter lamnas
bebyggelsefritt.

Idrottsanlaggningen/-arna som eventuellt
uppfors inom Ry idrottsanlaggning utan
betydande askadarplats. Detta innebar att
anlaggningarna avses vara lokaler dar
idrott utdvas t ex padel- och tennishallar.
Askédarplatser ska vara i begransad
volym sett till helheten.

Figur 9: B
riksvag 97.
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Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berors. Fyndet ska, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen

Kulturmiljo
Ingen miljo klassad som kulturmiljo finns inom planomradet.

Landskapsbild

Foreslagen detaljplan forvantas inte paverka landskapsbilden negativt &ven om det
kommer innebéra forandringar. Stor del av planomradet &r obebyggt idag och
planforslaget innebar att stora delar av planomradet kan bebyggas. Bebyggelsen
bedéms blir en naturlig utveckling av omradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat
omrade.

Gator och trafik

Biltrafik
Planomradet ligger véster om riksvag 97.

Riksvdg 97 har precis byggts om till 2+2 vég
med mittrécke, vag samt bro till Gamla
Savast. Savaston har dessutom fatt ny in-
och utfart fran riksvag 97. Planomradet ar
val integrerat i det kommunala trafiknétet.
Huvuddelen av gatustrukturen ar befintlig. ‘
En ny cirkulationsplats 1angs Svangleden/ A e ol T
Teknikvéagen samt Ortenmyrvagen Figur 10: Den nya riksvag 97, Savaston.
mojliggdrs genom aktuell detaljplan.




Cirkulationsplats

For att mojliggdra anldggandet av en ny cirkulationsplats i korsningen Svéngleden,
Teknikvégen samt Ortenmyrvagen har en projektering tagits fram. Det blir en
fyrvagscirkulation med enkelfilig matning.

ZN © (

Figur 11: En ny ci'rku'lationsplats pa véngIeden/Te'knifkvégen/Ortenmyrsvégen.

Framkomligheten i cirkulationsplatsen dkar jamfért med en vanlig korsningslésning.
Det blir ocksa en sékrare trafiklosning for bil, lastbil, bussar samt for de oskyddade
trafikanterna. Detta innebdr att en liten del av samfallighetsforeningen SAVAST S:130
fastighet kommer tas i ansprak for att mojliggora cirkulationsplats med tillhérande
overfart. En dialog mellan kommunen och samfalligheten har inletts.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar val integrerat i det kommunala trafiknatet och har goda forutsattningar
for att kopplas pa det kommunala trafiknatet. Pa Svangleden norr om den planerade



cirkulationsplatsen anléggs en ny, saker dverfart dar de oskyddade trafikanterna kan ta
sig 6ver Svangleden. Nya gang- och cykelvagar planeras for att binda samman
planomradet i 6st-vastlig samt nord-sydlig riktning.

e En ny kantstensbuden gang- och cykelvag langs Teknikvagens vastra del, pa
den vastra sidan. Denna kommer ga fran Svangleden, upp pa den véstra delen
av Teknikvagen till den norra cykelbanan (som s& smaningom gar ut pa
Lillgardsvagen).

e Enny gang- och cykelvég langs Svéangledens 6stra sida.

e Enny gang- och cykelvag i ést-vastlig riktning forbi vard/kontor och
parkmark.

e Enny gang- och cykelvéag i omradet centrala delar, forbi Verkstaden i norr och
tillfallig vistelse, kontor och bostader i soder.

RN

s ' * \"
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Svéngleden =5

Sviangleden
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Figur 12: Bilder over losningar for de oskyddade trafikanterna. | den nedre bilden visas
overfart 6ver Svangleden och i den 6vre bilden gang- och cykelvagar langs Teknikvéagen och
in i Boden Business Park.

Parkering och utfarter

Parkering planeras ske inom respektive fastighet.

Ny in- och utfart planeras fran planomradets sydostra del for kunder samt
varutransporter till drivmedelsstation och handel.

Kollektivtrafik

| dagsléaget gar kollektivtrafik i form av buss till omradet. Boden Business Park har en
egen busshallplats pa busslinje som forbinder Savaston och centrala Boden.

Varutransporter

Till planomradet sker flera varutransporter och det planeras att fortsatt ske vid ett
genomforande av foreslagen detaljplan. Genom att nyttja befintlig rundslinga inom
detaljplaneomradet kan backrorelser undvikas. Gods lossas inom egen fastighet. Ny
in- och utfart planeras fran planomradets sydostra del, via Svangleden, for
varutransporter till drivmedelsstation och handel, se figur 13 nedan.

Figur 13: In- och utfart till
detaljhandel samt
drivmedelsforsaljning.




Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns idag en del befintliga bostader. Dessa ar uppforda med
tidsbegransat bygglov. Ett bostadshus har permanent bygglov (SAVAST 23:289).
Delar av planomradet ar tidigare planlagt som bland annat bostadsandamal.
Planforslaget innebér att planmassiga forutsattningar ges for bostader. 1 naromradet
finns bostader och planforslaget blir en naturlig fortatning och fortsattning pa befintlig
struktur.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet planeras for offentlig service i form av halsocentral samt
kommersiell service i form av handel, centrumandamal, drivmedelsstation och
idrottsanlaggning utan betydande askadarplats

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar flack, vilket ger goda forutsattningar for en
tillfredstallande tillganglighet inom planomradets offentliga delar. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska tillganglighetskraven
tillampas. Tillgangligheten ska betraktas som en helhetsldsning for hela omradet sa att
samtliga funktioner ar tillgangliga dven for de med nedsatta fysiska- och/eller psykiska
funktioner.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sakerstalla att en god tillganglighet uppnas,
bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven regleras inte i
detaljplanebestammelserna utan féljs upp i kommande bygglovsskede.

Trygghet

Upplevelsen av trygghet paverkar i stor utstrackning hur olika personer anvander det
offentliga rummet. Kvinnor rapporterar i storre utstrackning an man att de undviker
vissa platser under vissa tider och ljusforhallanden. For att oka allas tillganglighet och
skapa forutsattningar for trygghet i offentlig miljé krévs en noggrant genomtankt
planering och gestaltning samt en forstaelse for hur olika manniskor upplever olika
atgarder. Trygghetsframjande arbete kan delas in i tre huvudaspekter som bor foljas
for att ge en god helhetsldsning:

Se och synas; visuell kontroll och belysning:
— Latt att 6verblicka och forsta omgivningarna.
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— Mojlighet att se langt utan hinder, slippa bli éverraskad vid horn.
Andamalsenlig belysning.
— Andra manniskor i rérelse och informell social kontroll.
Alternativa véagar och orienterbarhet:
— Mojlighet att ta andra véagar, undvika hotfulla situationer och att hamna
1 ’féllor” sdsom tunnlar eller smala griander.
— Laéttorienterat, tydligt skyltat och tydliga entrépunkter.
Berattelsen om platsen:
— Finns det sarskilda berattelser om platsen?
— Hur gar rykten om de som bor eller verkar pa platsen?
— Hur ar beréattelsen om vad som hander och har hant pa platsen?

Byggnadskultur- och gestaltning

Byggnaderna inom planomradet &r av varierande storlek och héjd. Planférslaget
tillater en hogsta totalhojd pa 22 meter i planomradets 6stra del, och en hogsta
nockhojd pa 6 meter i planomradets sydvastra del, vilket ger en variation i héjd med
de storsta och hdgsta husen placerade ut mot riksvéag 97. | véaster moter skalan upp den
befintliga villa- och radhushebyggelsen som finns pa andra sidan Svangleden genom
att ha en motsvarande skala. Byggratterna som innefattar bostader inom planomradet
har bestammelser som reglerar att byggnaderna ska forses med roda tak.



Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo

Stor del av planomradet ar obebyggt och
bestar av flacka grasytor med lag
buskvéxtlighet.

Omradet saknar malpunkter for rekreation
och lek, varfor planens genomforande inte
forvantas fa nagon storre effekt pa dessa
aspekter. I anslutning till omradet, invid
riksvég 97, finns en skoterled och tunnel.
Skoterleden planeras att ga i ny strackning
over Boden Business Park-omradet i natur-
och parkmarken &sterut fran Svangleden
till tunneln under riksvag 97.

Naromradet bjuder pa flertalet
rekreationsmiljéer med golfbana,
lekplatser och friytor for lek.

Genomforandet av detaljplanen innebér att
flera parkmiljoer kommer att tillskapas. o .
Dessa kommer darutdver att vara platser Figur 14: Exploatering och vegetation inom
for rekreation dven utgora viktiga lankar i planomradet (@Blomweb.com)
omradets dagvattenhantering.

Storningar

Trafik och buller

Sweco (2021) har tagit fram en rapport som behandlar nuvarande trafikfléden i, och
omkring, Savast/Savaston samt ger en prognos for ar 2040. | dagslaget har vi en
arsdygnstrafik 6ver Savast tatort som ligger pa ca 30004000 trafikrorelser per dygn
langs Svangleden. For riksvag 97 ligger densamma pa ca 8000. Trafikokningen som
genereras av den planerade exploateringen av Boden Business Park ar svar att berdkna
med tanke pa bl.a. de manga olika markanvéandningar som planen foreslar pa platsen:
handel, vard, centrum, bostader, kontor mm. Den beréknade trafikprognosen uppgar
till 6243 arsdygnstrafik till ar 2040 om hela detaljplanen for Boden Business Park
realiseras.



Planomradet paverkas av trafikbuller dér bullerberakningar har gjorts for en framtida
situation, dvs. prognosar 2040 (Ramboll, 2022). Hoga ljudnivaer alstras framst fran
riksvag 97, och delvis fran Svangleden, med dygnsekvivalenta ljudnivaer inom ca 50—
75 dB(A), dér de hogsta ljudnivaerna forekommer i narheten av riksvag 97.

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande fran 2015. Justeringar av
forordningen gjordes den 1 juli 2017. Bostader bor darfor lokaliseras sa att ljudnivaer
fran spartrafik och vagar inte bor dverstiga 60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad. Om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids bor minst hélften av alla
bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids nattetid kI.
22.00-06.00.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att trafikbuller inte bor éverskrida 65
dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Utmed Svangleden beraknas nagot lagre ljudnivaer med varden upp till cirka 65 dB(A)
narmast vagen. Buller fran lokaltrafiken i omradet forvantas vara av begransad
omfattning jamfort med de omgivande vagarna. Inom merparten av planomradet
kommer ljudnivaerna att ligga inom cirka 50-60 dB(A) i narheten av Teknikvagen.

| den norra delen av planomradet forvantas ljudnivaer under 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva. Maximala ljudnivaer beraknas som hogst narmast riksvag 97 och Svangleden
dar 70 dBA forvantas inom cirka 60 m fran riksvag 97 och cirka 30 till 40 m fran
Svéngleden.

Byggrétter dér bostader planeras, i den vastra delen av planomradet, berdknas fa
dygnsekvivalenta ljudnivaer inom cirka 60-65 dBA vid fasad. Riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva bedéms inte kunna klaras inom de vistra byggratterna, vilket
innebér att lagenheterna bor utféras genomgaende dar minst halften av boenderummen
ar placerade mot en ljuddampad sida (hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och

hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid). En egenskapsbestammelse, m1, om
skyddsatgarder for trafikbuller har darfor lags in pa plankartan i vaster. En ljuddampad
fasad bor astadkommas med genomténkt utformning av husen. Om uteplatser planeras
skall dessa placeras sa att riktvardet 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
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ljudniva klaras. Detta bor klaras med genomtéankt utformning av bostadshusen. De kan
behéva kompletteras med lokala atgarder for att riktvardena pa uteplats skall klaras.

Vid befintliga bostadshus i norra delen av planomradet beraknas riktvardet 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva att klaras. For byggrétt i mitten av omradet och dar bostader
kan anordnas bedoms det vara majligt att klara riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. M6jlighet bor dven finnas att kunna anordna ljudskyddade uteplatser dar
riktvardena pa uteplats kan klaras.

For ovriga planerade byggratter innehéllande kontor, handel, tillfallig vistelse och
verksamheter finns inte nagra ljudkrav for trafikbuller utomhus. Dessa
byggnadstyper har dock krav pa trafikbuller inomhus vilket regleras i BBR och i
ljudklassningsstandarder.

Bilaga 1

Bodens kommun

Detaljptan Boden Business Park
Trafikbuller

Planforsiag och prognosar 2040

Dygnsekvivalent ljudniva
Lecas 0B(A)

Ekvivalent jludniva 2 m over mark.
Ljudnivaer redovisas inkiusive reflexer
(¢] frifaltsvarde).

RAMBGLL

HANDLAGGARE  |PROJEKT NR:

Perry Ohlsson 1320053667
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Goteborg 2022-04-05
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Figur 15: Berakni fiku'iler fran riksvag 97, Svangleden samt Teknikvagen,
ekvivalent ljudniva 2 m éver mark.
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RAMBOLL

HANDLAGGARE ~ |PROJEKT NR:

buller fran riksvag 97,
Svangleden samt Teknikvagen, ekvivalent ljudniva 5 m éver
mark

Perry Ohisson 1320053667
ORT DATUM
Goteborg 2022-04-05
SKALA FORMAT
1:3000 A3

0_20 40 60 80 100120140 160180
O O O Ean

mmmmmmm
Detaljpian Boden Business Park
Trafikbuller

Planforsiag och prognosar 2040

RAMBGLL

HANDLAGGARE ~ |PROJEKT NR:
Perry Ohlsson 132005366

Figur 17: Berékning av trafikbuller fran riksvag 97,

Svangleden samt Teknikvagen, maximal ljudniva 2 m dver
mark.

ORT DATUM
Goteborg 20220405
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Bilaga 4
Bodens kommun

Detaljplan Boden Business Park
Trafikbuller

Planforsiag och prognosar 2040
Mojliga bostadshus

Dygnsekvivalent ljudniva
Lepa dB(A)

RAMBGOLL

HANDLAGGARE  |PROJEKT NR:
Perry Ohisson 1320053667

ORT DATUM
Goteborg 2022-04-14

SKALA FORMAT
1:3000 A3

0_20 40 60 80 100 120 140 160180
T N

m Over mark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering beddmer att det finns goda
forutsattningar att uppfylla kraven i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande sa att en god ljudniva kan uppnas inom och omkring nya
bostadsbyggnader langs med Svéangleden. For att uppna dessa kravs foljande atgarder:

e Inom omradet, motsvarande gul markering i figur 15 och 16, stélls krav
pa att lagenheter planeras sa att minst halften av bostadsrummen vénds
mot tyst eller ljudddmpas sida alternativt att lagenheterna blir max 35
kvadratmeter stora vardera.

e Om uteplatser anordnas i anslutning till byggnader ska dessa uppna tyst
eller ljuddampad milj6. Vilka atgarder som kravs far, i samband med
bygglov, preciseras mer i detalj med utgangspunkt ifran en detaljerad
bullerutredning dér byggnadernas placering och héjd preciseras.
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Vibrationer

Under byggtiden kan vibrationer uppsta. Nar planomradet ar iordningsstallt férvantas
inga vibrationer uppsta till foljd av verksamheterna inom planomradet. Riksvéag 97 kan
ge upphov till viss vibration, men detta bedéms vara i sadan ringa omfattning att det
inte utreds vidare da byggnationen placeras pa minst 25 meters avstand fran véagen.

Skuggning

Planforslaget bedoms inte ge nagon storre skuggningspaverkan pa naromradet. Inom
planomradet kan planforslaget innebéra skuggning pa bade kvartersmark och allmén
platsmark. Fragan &r inte narmare studerad.

Lukt (allergener mm)

Ingen kand dalig lukt finns inom planomradet. Detaljplanens genomférande har inte
nagon anvandning med kand luktpaverkan.



Klimatférandringar

| framtiden forvantas nederbérdsmangden och férekomsten av extrema och kraftiga
skyfall 6ka. Detta innebar 6kad risk for dversvamning av saval bebyggelse som vatten-
och avloppssystem. For att identifiera omraden som riskerar att dversvammas vid
kraftiga regn har skyfallsmodelleringar utforts av dagens situation samt framtida
situation med 6kad nederbdrdsmangd. Resultaten visar hur Boden Business Park

\
C “\\\\)\ P
By N
=
r _‘ f,)’ & angls

<5
A\
a7

o

nster visar dagens
hundraarsregn, riktning, flode och dversvamningsdjup. Bilden till hoger visar
framtida hundradrsregn, riktning, flode och Gversvamningsdjup.

Ett effektivt omhandertagande av dagvatten ar en nyckel for att kunna begransa
effekterna av dkad nederbord. For dagvattenldsningar och skyfallssituationer, 1as mer
under Dagvatten pa sid 33 ff. nedan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Sn6- och dagvattenhantering

Sno- och dagvattenhanteringen av de mangder som uppkommer pa egen fastighet
planeras att ske inom varje fastighet. For sné som faller pa allmén plats tillskapas en
yta for sndupplag i omradets dstra del.

Da stora delar av planomradet i dagslaget ar oexploaterat sa kravs ett helhetsgrepp pa
dagvattenhanteringen for att dstadkomma en hantering som klarar av de fléden som
kan forvantas inom omradet.

En uppdatering och komplettering av dagvattenutredningens avvattning- och
dagvattenldsning har skett infor granskningsskedet.

Dagvatten

En dagvattenutredning for ett drygt 18 ha stort omrade pa dstra delen av Savaston i
Bodens kommun framtogs av Rambdll i mars 2019. Syftet var att ta fram underlag till
planprocessen.
De forutsattningar som forandrats sedan foregaende dagvattenutredning ar:
o Detaljplanens utbredning (planférslaget) har blivit ndgot stérre
e Bodens kommun har antagit en dagvattenstrategi (april 2019) vilken bland
annat klargor att dagvattnet ska fordrojas till ett flode som motsvarar
nuldgessituationen.
e Miljokvalitetsnormerna for Savast an respektive Lulealven har ocksa
uppdaterats.
e V&g 97 i hojd med planomradet har nyligen byggts om till 2+2 vag.
e En stdrre byggnad centralt inom planomradet (verkstan) har byggts

Att planforslaget forandrats och att ett fordréjningskrav nu finns bedoms paverka den
tidigare utférda dagvattenutredningens bedémningar avseende férdréjningsbehov.
Forutséattningarna att avleda skyfall dsterut forbi riksvag 97 samt vasterut mot
Luledlven via den s kallade ”Golfstrommen” beddms ocksé ha kunnat paverkas.



I april 2019 antog kommunfullméktige en dagvattenstrategi for Bodens kommun.
Dagvattenstrategin pekar ut fyra mal for en klimatanpassad dagvattenhantering och
anger foljande principer:

* Infiltration av dagvatten ska tillimpas dér sa &r mdjligt genom att efterstrdva 6kad
andel genomsléppliga ytor.

« Fordrojning och omhandertagande av dagvatten ska ske sa nara kallan som majligt
dar dagvattnet uppstar innan det leds vidare till samlad avledning.

* Vid planering av nya omraden, byggnader och/eller infrastruktur ska fria
avrinningsvagar sakerstallas och hojdsattning ske sa att skadlig uppdamning
forhindras.

*Vid fordndrad markanvindning ska avrinningen frdn omradet inte oka.

Dessa principer har beaktats vid 6versynen av behov och mdéjligheter avseende
dagvattenhanteringen for aktuell detaljplan.

Recipienterna for planomradet ar Savast an (SE730867-177241) respektive Lule alv
(SE730636-177276) och ar fortsatt kategoriserade som kraftigt modifierade vatten.
Savastans statusklassning har forbattrats sedan 2019 fran otillfredsstallande till mattlig
ekologisk potential. Lule dlv har fortsatt statusen otillfredsstallande ekologisk
potential. Miljokvalitetsnorm for Savast an ar fortfarande god ekologisk potential till
ar 2027. For Lule alv har miljokvalitetsnormen har aret for nar god ekologisk potential
ska uppnas andrats fran ar 2027 till ar 2039.



Vattenforekomsternas
huvudsakliga problematik ar
fortsatt relaterade till direkt och
indirekt paverkan av vattenkrafts-
produktionsanléaggningar.
Forslaget till detaljplan bedoms
inte aventyra mojligheten att na
géllande miljokvalitetsnormer.
Tidigare dagvattenutrednings
forslag pa rening av dagvatten
beddms inte relevanta sett till
recipienternas problematik.

Awattningsriktning .
= dike \
= ledning

Utredningsomrade
- -~ Dagvattenledning

med kapacitet i I/s
~== kommunens vagtrummor
"1 Avrinningsomréde
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Figur 20: Oversikt 6ver avvattning av omradet idag.

Omradet avvattnas idag dels via vagdiken langs riksvag 97 i 6ster, samt via diken till
dagvattenledningar i vast och syd (se figur 17). Diket langsmed riksvag 97 bedéms ha
god kapacitet medan dagvattenledningarnas kapacitet ar begransad och kraver
utjamning av de betydligt hdgre toppfléden som kan forvantas uppkomma till féljd av
exploateringen jamfort med nuvarande floden.
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Figur 21: delavrinningsomraden
inom planomradet samt
ledningssystem for dagvatten

Teckenfdrklaring
Delavrinningsomréden Nulaget N
= Omvéde

A

[ L]

I

D]

= Dagvatteniedning
® Dagvattenbrunn

Inom utbredningsomradet finns tre storre lagpunkter/sankor (markerade med nummer i
figur 22) dar vatten riskerar att samlas vid stora regn/skyfall. Den Ostligaste svackan (1)
ar belagen langsmed riksvag 97 dar véxtligheten antyder att marken kan vara relativt
fuktig. Sankan ar avdikad mot riksvag 97. Den mittersta svackan (2) finns langsmed
Teknikvagens Ostra del. Den avvattnas dels via ett dike mot riksvag 97, dels via en D400
vasterut. Den vastra svackan (3) finns langsmed Teknikvagens vastra del samt kring
cykelvagarna som leder mot Svangleden.
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Figur 22: Kombinerad bild av
markhojder, vattendjup och
avrinningsomraden fran
Kommunens skyfallskartering
for framtida 100-arsregn visas
Over grundkarta och
terrangskuggning fran
lantmateriets flygskannade
héjddata. Vattendjup mindre
an 0,2 m har tonats ner.

Foreslagen dagvattenhantering

PM utlatande dagvatten BBP (2022) som Sweco har tagit fram bygger pa majligheten
att infiltrera dagvatten, fordroja nara kéllan och intentionen att avrinningen fran
omradet inte ska 6ka varit styrande. Det hdga grundvattnet i planomradet begransar
dock mojligheterna avseende val av metod for fordrojning. Eftersom avstandet till
grundvattnet ar litet samt jordarterna ar tata bedéms infiltrationsanldggningar generellt
inte som lampliga. Grunda ytliga fordréjningsanldggningar rekommenderas darfor
inom planomradet. Férdréjningsmagasinen bor vara vegeterade och tillata infiltration
till underlagrande mark for da minskar risken for oonskad grundvattensankning.
Forslagsvis utformas de som nedsénkta gronytor s.k. torrdammar, for principskiss se
figur 23 nedan.



Tillrinnande Vattenyta Strypt Bradd-
vattenflode Bottenutlopp vid regn utlopp utlopp

\

lllustration WRS

Figur 23: Principskiss for torr damm, hamtad fran Stockholm Vattens hemsida.

Det kan finnas hojdmassiga svarigheter att fa ut dagvatten som tagits ner pa ledning
till grunda 6ppna dagvattenanldggningar varmed ytlig hantering av dagvatten ar att
fororda fram till fordrgjningsanlaggningarna. Eventuella dagvattenrannor som
integreras i hardgjorda ytor kan behova forses med uppvarmningsanordning for att
sakerstalla funktion aret runt. Omraden med torrdammar kan &ven, om dess
utformning sd medger, nyttjas for sndupplag vintertid. Att ansluta takavvattning direkt
pa ledning utan fordrojning ska inte tillatas. Fordréjningsanlaggningarna kan med
fordel placeras i direkt narhet till parkeringsplatser samt integreras i gronytor till vilka
dagvatten fran stuprérsutkastare leds.

Hardgorandegraden for handelsfastigheten i planomradets sydligaste del ar véldigt hog
varfor fastigheten uttkas i norddst. Utdver narheten till grundvatten utgor aven
befintliga och projekterade marknivaer lasta forutsattningar som paverkar
atgardsforslaget. Den centralt belagna grénytan som i tidigare dagvattenutredning
foreslagits som multifunktionell gronyta for bland annat dagvattenhantering ar
lokaliserad néra en lokal hojddelare och méjligheten att leda dagvatten till den platsen
ar begrénsad. Stora delar av den naturytan beddéms inte kunna tillgodogdras for
dagvattenandamal.

Inom planomradet finns huvudsakligen tva instangda omraden. | enlighet med Bodens
kommuns dagvattenstrategi ar det viktigt att vid detaljplaneldggning sékerstélla
sekundara avrinningsvagar samt sakerstalla en hojdsattning sa att inte skadlig damning
uppstar. Det 6stra instangda omradet (omrade 1 i figur 22 ovan) ar belaget vid
Teknikvagens ostra del. For att leda bort dagvattnet behdver ett sekundért



avrinningsstrak, som pa ett sakert satt avleder vattnet Gsterut och vidare norrut,
tillskapas. Sweco foreslar darfor i PM Forprojektering av avvattning och
dagvattenldsning (2022) att en gréasbekladd svacka anldggs inom naturmarken mot
riksvag 97 for att avleda dagvatten fran ytan, se figur 24 nedan. Forprojekteringen
visar att det ar genomforbart att avvattna lagpunkten men att det kan bli lite nederbaérd
(1-2 dm) staende utmed Teknikvégens vastra vagkant vid den 6stra lagpunkten.

FORESLAGEN DIKESANVISNING MED
SLANTER 15 MOT BEF. MARK

AT40

Figur 24: utsnitt som visar foreslagen dikesanvisning mot riksvag 97 fran den dstra
lagpunkten (Sweco, PM Forprojektering av avvattning och dagvattenlosning)

Efter ombyggnation av riksvag 97 finns savél en 800 mm vagtrumma som en rorbro
for det rorliga friluftslivet under vagen. Detta medfor att det inte finns nagon tydlig
risk for skadlig damning pa vaganlaggningen vid handelse av skyfall. Det har heller

inte identifierats ndgra andra risker kopplat till skyfall som avleds Gsterut da det ar kort
stracka till mottagande vattendrag och det finns fungerande avrinningsstrak.



| vaster, langs Teknikvagens vastra del, kommer ett naturomrade (allmén plats) att
anlaggas. Dar aterfinns Teknikvagens lagpunkt med plushéjden 7,9 m 6 h (RH2000).
For att det ytavrinnande dagvattnet ska komma vidare fran lagpunkten (omrade 3 i
figur 22 ovan) behdvs en dikesanvisning tillskapas. Darefter behéver dagvattnet
passera Svangleden. Det finns utrymme att forlagga tva trummor (DN600) under
Svingleden med lutningen 8 %o, Vilket innebar en trumforlaggning som kraftigt skulle
oka avbordningskapaciteten fran Teknikvagens vastra delar. Utloppsdiket avvattnas
idag av en trumma med dimension DN800. Trummans skick &r ej klarlagd.
Utloppsdiket braddar i nuldget mot bostadsfastigheter séder om diket. For att tillskapa
en mer kontrollerad braddning foreslas en justering av marknivan for grusvagen som
leder in mot avloppspumpstationen. Dértill behovs, for att sékerstélla kontrollerad
braddning, en nedsidnkning av ’golfvigen” och dérigenom ett tillskapande av 14gstrak i
sydvastlig riktning mot Golfstrommen, norr om angransande teknikbyggnader (utanfor
detaljplaneomradet). De tva trummorna under Svangleden bedoms fa ungefar samma
kapacitet som utloppsledningen mot Golfstrdmmen.

LAGPUNKT FOR VATTENAVLEDNING.
CA-25 METER AV 'WAGEN IN TILL
GOLFBANAN, SANKS OCH ANPASSAS
MOT BEFINTLIG MARK

- < 231256/ AN

Figur 25: utsnitt som visar trummor under Svangleden som nddvandig étgérd for yﬂig
justering for kontrollerad vidareledning av vatten fran utloppsdiket mot Golfstrémmen
(Sweco, PM Forprojektering av avvattning och dagvattenldsning)



Inom planomradet kommer ocksa vagomradet utformas sa att sekundara
avrinningsvagar tillskapas utmed Teknikvagen, detta for att en séker avledning av
vatten vid handelse av skyfall ska kunna ske.

TEKNKVAGEN NORMALSEKTION

OKE ANPASSAS
MOT BEF. MARK

BEF. FORESLAGEN

VAGOVERBYGGNAD LUTNING 13

e T BEF MARK
BEF. MARK
S -7
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Figur 26: Foreslagen normalsektion for Teknikvagen, sett fran séder mot norr.
(Sweco, PM Forprojektering av avvattning och dagvattenldsning)

For den vastra delen av Teknikvagen dar kanstensbunden gc-bana ar planerad utmed
dess vastra kant foreslar Sweco, PM Forprojektering av avvattning och
dagvattenlosning (2022), dven att den Gstra gatukanten forses med kantsten. Da kan
gatan styra dagvattnet ner till lagpunkten dar kantstenen &r nollad i héjdled och ytligt
avrinnande dagvatten tillats na lagstraket som avvattnas vidare mot och forbi
Svéngleden.

Genomtankt hojdsattning av fastigheter ar ocksa betydelsefullt. For att ldsa mer om
dagvatten, se Swecos PM Utlatande Dagvatten (2022) och PM Férprojektering av
avvattning och dagvattenldsning (2022).



Figur 27:
[llustration av
atgardsforslag
avseende dagvatten
och skyfall inom
planomradet
(Sweco, PM
Utlatande
Dagvatten (2022))
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El och varme

Den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det kommunala
fjarrvarmesystemet.

Detaljplanen har goda forutsattningar att kunna rymma elintensiva verksamheter da
storre infrastruktur finns i och i anslutning till omradet.

Fiber

Forutsattningar finns for tillkommande verksamhet och bostader att ansluta till
fibernatet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhallningsordning.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanens genomférande innebar ett tillskott pa ett stort antal arbetsplatser i Savast
samt for nya bostader i omradet. Utdver detta ges majlighet for offentlig service
(framfor allt vard) och kommersiell service (handel, drivmedelsstation, centrum,
restaurang, idrottsanlaggning utan betydande askadarplats samt tillfallig vistelse).
Planforslaget ger forutsattningar for en varierad och blandad tatort som innehaller bade
bostader, arbetsplatser, offentlig- och kommersiell service samt offentliga motesplatser
i form av torg och parker.

Foreslagen bebyggelse kommer att utgora en naturlig fortsattning pa
bebyggelsestrukturen i omradet och bedéms darfor inte innebéra nagra negativa
konsekvenser for landskapsbilden. Planforslaget bedéms inte medféra nagon
skuggverkan pa befintlig bebyggelse. Inom planomradet kan viss skuggning
férekomma.

Oexploaterad mark kommer tas i ansprak vilket innebér fler hardgjorda ytor i omradet.
Det i sin tur staller stora krav pa att dagvattenutredningens rekommendationer och den
kommunala dagvattenstrategin efterlevs. Planférslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Nérheten till riksvag 97 som &r led for farligt gods beaktas och ett lampligt
skyddsavstand om 25 meter fran vagkant givet de foreslagna anvandningarnas
kéanslighet regleras i detaljplanen. Trafiken till och inom omradet forvantas 6ka med
tillkommande byggratter och anvandningar. Darfor kommer en cirkulationsplats att
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anlaggas pa Svangleden med anslutningar till Teknikvagen och Ortenmyrvégen. En
séker Qverfart dver Svangleden for de oskyddade trafikanterna laggs norr om
cirkulationsplatsen. Gang- och cykelbanor kommer anlaggas bade i syd-nordlig och
ost-vastlig riktig vilket bidrar till att omradet kommer att anvandas av barn, unga och
vuxna. Genom reglering i detaljplan sékerstélls att gallande riktvarden for trafikbuller kan
hallas inomhus for bostader/studentbostader, att lagenheter genomfors genomgaende, eller
ar mindre an 35 kvm, samt att ljudddmpad sida skapas.

For att mojliggora utrymme for anldggande av cirkulationsplats med tillhdrande
Overfart for de oskyddade trafikanterna kommer del av samféllighetsféreningen
SAVAST S:130 fastighet att tas i ansprak. Kommunen kommer behova férvarva en
liten del av denna fastighet, se figur 28 nedan.
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Nt Figur 28:
\ Samfallighetsféreningen
" SAVAST S:130 mark som
kommunen behover forvarva.

Sammantaget beddoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra betydande
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.



9. Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen och planeras
antas av kommunfullmaktige under juni 2022.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser. Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomforas.

En detaljplan fortsatter att gélla, dven efter genomférandetidens slut, fram till den dag
kommunen gor en ny plan eller till dess att planen andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for att uppratta detaljplanen.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark och
genomfdrande av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for allman plats sdsom huvudgata, gator, torg, park och
natur.

Avtal

Avtal om forséljning av fastigheter kommer att uppréttas mellan kommunen och
framtida exploatorer.

Bodens kommun kommer genom markanvisningsforfarande eller direkta 6verlatelser
att sélja kvartersmark for enskilt bebyggande. Markanvisning kommer ske i takt med
utbyggnad av allmén plats och teknisk férsorjning. I enlighet med SFS 2014:899 antog
Kommunfullmaktige 2015-06-15 “Riktlinjer for markanvisning inom Bodens
kommun”. Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella tillféllet, gdllande
riktlinjer. I markanvisningsavtalet och kommande forsaljningar kan kommunen
komma att stalla krav pa hallbarhetsaspekter s som dagvattenanordningar, gestaltning
och upplatelseformer m.m.



10. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och agoférhallanden samt fastighetsbildning

Marken inom planomradet &gs av Boden Science Park Fastighets AB samt Bodens
kommun och avses att avstyckas och séljas till framtida exploatér/exploatdrer. Detta
sker via lantmateriforrattning.

Kommunen behdver forvarva en mindre del, ca 150 kvm, av Samfallighetsféreningen
SAVAST S:130 fastighet pa vistra sidan av Svangleden for att mojliggéra utrymme
for anldggande av cirkulationsplats med tillhtrande verfart for de oskyddade
trafikanterna.

11. Ekonomiska fragor

- Bodens kommun star for upprattandet av detaljplanen samt utbyggnad inom allmén
platsmark exempelvis infrastruktur.

- Avgifter for anslutning till el, tele- och fibernét bekostas av respektive
fastighetségare.

- Samtliga kostnader for projektering, byggnation och anlaggningsarbeten pa
respektive industrifastighet betalas av respektive fastighetségare.

Effekter for kommunen

Kommunens intékter utgors av forsaljning av marken till de framtida fastighetsagarna.
Detta regleras i framtida avtal.

Kommunens utgifter utgors av bland annat cirkulationsplats, gator, gang- och
cykelvagar, park och naturmark. Dagvattenhanteringslosningar pa allméan plats
NATUR- samt PARK-mark aligger ocksa kommunen.

Effekter for respektive fastighetségare

Framtida fastighetségare svarar for kostnader for kép av marken, inklusive
forrattningskostnader och stampelskatter. Vidare svarar fastighetsagarna for samtliga
kostnader som uppstar inom respektive fastighets markomrade exempelvis
dagvattenhantering.



12. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For tekniska undersokningar och andra atgarder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetsagare for.

Boden 2022-04-27
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lars Andersson Hanna Aandahl Sofia Bergvall
Bodens kommun Ramboll Bodens kommun
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
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