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Samradsredogorelse

Samhéllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering har av kommunstyrelsens
ordforande 2021-06-21 fatt i uppdrag att uppritta detaljplan for aktuellt planomrade.

Detaljplanen syftar till att bidra med nya bostdder och uppfylla Bodens mal om att vixa till
31 000 invénare till ar 2030. Detaljplanen mojliggdr tre nya punkthus om max 32 m
nockhdjd, vilket motsvarar tio vaningar. Tva flerfamiljshus om max 11 meter nockhdjd (tva
till tre véningar), fyra punkthus vid centrum om max 17 meter nockhdjd (max fem vaningar)
och utveckling av service i centrum. Planforslaget mojliggor ocksa for att dagligvaruhandeln
utvecklas och skapar samtidigt mojlighet for fler verksamheter vid torget. Torget utvecklas
for att skapa fler motesplatser for ndrboende och besékande i Sdvast.

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna for standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering har uppréttat detaljplanen med
tillhorande handlingar och 6versint den pé remiss till statliga och kommunala
myndigheter samt till berdrda sakédgare under tiden 2021-07-28 t.0.m. 2021-09-01.
Samréadshandlingarna har dven funnits tillgéngliga pa samhallsbyggnads-
forvaltningen, fysisk planering, Stadsbiblioteket samt pa kommunens hemsida.

Under samradet inkom 13 skrivelser.

Skrivelser utan invindningar eller for information har inkommit fran:

e Skanova AB
e Vattenfall Eldistribution AB

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:

Léansstyrelsen
Lantméteriet
Bodens Energi
8 privatpersoner



Inkomna synpunkter med kommunens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats eller redovisas i sin helhet nedan.
Synpunkterna finns i sin helhet pad Samhéllsbyggnadsforvaltningen fysisk planering.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt
skilja dem frdn inkomna synpunkter.

Myndigheter

Linsstyrelsen

Bodens kommun 6nskar samrada om forslag till detaljplan for Sévast torg, beldget i
Sdvast centrum ca 7 km sdder om Bodens centralort. Detaljplanens syfte ar att skapa
forutséttningar for att butiken ska kunna utoka sin verksambhet, att parkeringsplatser och
torgytan utanfor butiken/pizzerian ska kunna anvéndas for sdsongsvaror samt for sitt-
och mdétesplatser for narboende eller besdkande i1 Sévast. Planen ger ocksa
forutsittningar till att uppfora fler bostéder langs med Potatisvdgen i vister och ldngs
med Mandelvégen i norr.

Kommunen har tidigare samrad med Léansstyrelsen om eventuellt behov av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen och kommunen delar uppfattning att ett
genomforande av planen inte torde innebéra en betydande miljopaverkan och en MKB ér
ej nodvandig.

Synpunkter pa siadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Lansstyrelsen noterar att planbeskrivningen saknar en redogdrelse for naturmiljon i
omradet. Planomradet verkar till stor del utgoras av Oppen mark runt bebyggelsen men
det finns nagra partier med skog/trdd. Planen behover kompletteras med en beskrivning
av naturmiljon och en bedémning av hur den kommer att paverkas av utokad
bebyggelse. Kommunens intention ar att skogsomradet i véster skall bevaras i storsta
mdjliga mén. Med hénsyn till detta saknar Lénsstyrelsen darfor en bestimmelse om hur
stor byggritt som komplementbyggnaderna fir uppta inom den del som &r
kryssmarkerad (Marken far endast forses med komplementbyggnader), eller att marken



regleras med natur for att skogsmiljon skall ges ett béttre skydd. Kommunen behover
dven beskriva om och hur skogsomradena nyttjas av ndrboende for rekreation och om det
kan paverkas av utokad bebyggelse.

Kulturmiljé

Forslaget beror inte ndgon utpekad kulturmiljé. I planhandlingen konstateras att det inte
finns ndgon kulturmiljo inom omradet vilket antagligen innebar just detta. Men omradet
och den befintliga bebyggelsen kan béra karaktirsdrag och kulturvirden av mer
alldagligt slag vilket gestaltningen av ny bebyggelse bor forhalla sig till.

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen anser att planhandlingen behdver kompletteras med anvisningar om
klimatanpassning fér omradet och den planerade bebyggelsen. Sddana anvisningar kan
utgé fran vad som rekommenderas i den férdjupade dversiktsplanen for Boden (2020)
dar det anges att Bodens kommun behover “planera med storre sdkerhetsmarginaler for
att ta hdnsyn till ett fordndrat klimat”. 1 den fordjupade 6versiktsplanen anges att
Bodens kommun utfort skyfallsmodelleringar 6ver bl.a. Sdvast och Sdvaston. Det anges
vidare att denna bor: “anvdndas som planeringsunderlag vid ny-exploatering men ocksd
for att planera atgdrder i redan befintliga bebyggelseomrdden.” Planhandlingar behover
kompletteras med ovan ndmnda planeringsunderlag och anvisning for klimatanpassning
givet resultat frdn dessa modelleringar.

Anvisningar for klimatanpassning ska gélla hur hardgérande genom bebyggelse och ev.
parkeringsytor/vagar ska utforas (hojdsittning, ytors beskaffenhet, gronstruktur, etc.) for
att dagvattenhantering ska kunna omhénderta 6kad och fordndrad nederbord. Se s. 25 i
den fordjupade 6versiktsplanen vad géiller kommunens principer for klimatanpassad
dagvattenhantering och dagvatten som en tillgang i samhillsbyggandet. Dessa principer
behover tillampas i aktuell plan.

Planhandlingen behéver dven kompletteras med anvisning om hur bebyggelse och
gronstruktur ska anldggas for att minimera risker som uppstér for ménniskor vid
viarmebdljor, se .26 1 den fordjupade dversiktsplanen.

Dagvatten

Med den fordandring som beskrivs 1 planbeskrivningen torde det uppkomma mer
hérdgjorda ytor samt en fordndrad situation for dagvattenhanteringen. Det finns dock
ingen beskrivning dver vad som avses med dagvattenhanteringen annat dn att den
planeras ske inom varje fastighet. Kommunen bdr ange hur dagvattenanlédggningarna ska
utformas sa att ingen negativ paverkan pa miljon sker.
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Planbestammelser

Kommunen har inom kvartersmarken reglerat bebyggelsen med storsta exploatering
samt storsta byggnadsarea samt och nockhojd. Lansstyrelsen saknar en liknande
reglering inom de omraden som avser komplementbyggnader, dvs inom de omraden som
paforts kryssmarkering i plankartan.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for rekreationsmojligheter,
naturmiljon och en bedomning av hur denna antas paverkas av planforslaget. Frdagor
rorande skyfall ses over infor granskning. Bodenbo avser utfora en dagvattenutredning
innan byggande utfors.

Plankartan kompletteras med en storsta byggnadsarea och nockhojd for
komplementbyggnad.

Lantmaiteriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-05-03) har foljande noterats.
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen méaste forbattras:

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nér kommunen viljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allménna
platserna, istillet for kommunalt, ska de sdrskilda skélen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomldsning har inte ndgon sédan motivering hittats i
de aktuella planhandlingarna.

I planforslaget verkar det som att den allménna platsen TORG ska forvaltas med enskilt
huvudmannaskap. Pa s. 13 framgér att torget ligger pa kvartersmark (men det ar enligt
plankartan en allmén plats). Eftersom TORG ér en viktig samlingspunkt for allménheten, bor
kommunen Gverviga att istillet 1ata forvaltningen ske med kommunalt huvudmannaskap.
Dessutom &r det kommunalt huvudmannaskap som ar aktuellt i de géllande planerna.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MED INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges
om innehéllet. Enligt 5 kap. 13§ 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen. Nér redovisningen av innehallet i ett kommande
exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebér det:



e Att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift
att 1 samradsskedet 1amna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller stride mot reglerna i
6 kap. 40-42 §§ PBL.

e Att de som &r berérda av planen inte har ndgon mojlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehéllet kommer att fa bl.a. vid genomforandet
av detaljplanen

Anvind gérna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen. Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras:
GRUNDKARTA

e Inom planomradet finns befintliga fastighetsgrinser ar nagot otydligt redovisade. Det
kan vara bra att komplettera for att ldttare kunna bedéma vad konsekvensen blir av
plangenomforandet, for varje berord fastighet.

e Befintligt servitut redovisas inte i grundkartan

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Av planbeskrivningen bor det framgé vad som sker med géillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planomréadet. Det dr viktigt for allménheten
att det gar att forsta konsekvenserna av planldggningen. Detta kan till exempel beskrivas
genom en text i stil med “Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare
detaljplan att gélla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan/planer och eventuella fastighetsindelnings-
bestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den aktuella planen fétt laga kraft.

RUBRIK OM ENSKILT HUVUDMANNASKAP TROLIGEN INTE TILLRACKLIGT =
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP?

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland planbestimmelserna
finns en rubrik som anger att det r enskilt huvudmannaskap for anvéindningar av allmén
plats med det saknas en sérskild planbestimmelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande géller endast de bestimmelser som finns
upptagna i handlingen plankarta med bestimmelser. I Boverkets nya foreskrifter for
detaljplaner ar det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras genom en
sérskild planbestimmelse.



Boverket har dnda sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap ska regleras
genom att det infors en sérskild (administrativ) planbestimmelse. Eftersom rubriker i listan
med planbestimmelse finns risken att nuvarande redovisning vid en domstolsprovning skulle
innebéra att huvudregeln enligt 4 kap 7 § Imen PBL — att kommunen ar huvudman for
detaljplanen géller for samtliga platser i det aktuella planforslaget. Lantmiteriet
rekommenderar darfor starkt att en sérskild planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap
for de aktuella allménna platserna infors bland planbestdmmelserna.

INOM ELLER UTOM VERKSAMHETSOMRADE?

I planbeskrivningen framgar att den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det
kommunala VA-systemet. Det som kan tydliggéras kring detta 4r om planomradet kommer
ingd i kommunens verksamhetsomrade, eller om tanken r att det ska bildas en
gemensamhetsanlaggning for samtliga byggnader som dérefter ansluts till kommunens VA.

ANSVARSFORDELNING, INOM STORKVARTER

Pé s.12 i planbeskrivningen framgar att det kommer skapas en gemensam gardsyta framfor
blivande punkthus. Det som kan tydliggoras i planer som denna dér storkvartersprincipen
anvénds, dr vem som kommer se till att underhélla den gemensamma gérdsytan, exempelvis
snordjning m.m. samt hur denna forvaltning ska gé till.

KOSTNADER FOR OCH INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som behovs
for genomférandet av detaljplanen. Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmdteriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

BEBYGGANDETS OMFATTNING EJ RELATERAT TILL SARSKILT OMRADE
I listan med planbestimmelser finns bestimmelser om bebyggandets omfattning:

el — storsta exploatering dr 1050 kvadratmeter byggnadsarea

e3 — storsta exploatering &r 3000 kvadratmeter byggnadsarea

e5 — storsta exploatering &r 1250 kvadratmeter byggnadsarea

Dock finns det inte angivet ar till vilket omrade bestimmelsen ska relateras, exempelvis per
fastighet eller anvéindningsomrade. Detta bor tydligt framga enligt Boverkets
rekommendation.



Observera att om inget omrade anges som bestimmelsen ska relateras till, kommer
bestimmelsen relateras till egenskapsomradet. Det innebér att andra egenskaper sdsom
plusmark inte omfattas av bestimmelsen.

Kommentar:

Kommunen hdller med om att TORG dr en viktig samlingspunkt for allmdnheten och att det
dr en god tanke att det ska vara allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap.
Bestimmelsen justeras i plankartan.

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas eftersom Bodenbo redan dger marken idag.
Planbeskrivningen justeras med detta. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med att det dr
exploatoren som star for de kostnader som dr forenade med en fastighetsbildning.

Bestimmelserna om bebyggandets omfattning relaterar egenskapsomrddet. Kommunen vet i
dagsldiget inte hur fastighetsindelningen kommer se ut vilket gér det svdrt att reglera
bebyggandet per fastighet. Korsmarken omfattas inte av bestimmelsen och kommer till
granskningen att kompletteras med ett eget specifikt e-tal och en nockhdojd for
komplementbyggnader.

Gillande gdardsytan sa dr det svart att redan i detta skede redogora for hur underhallet
kommer att ske. Om det blir hyresrdtter ligger ansvaret pad fastighetsdgaren. Blir det
bostadsrdtter sd kan de tre punkthusen bli en férening som i sd fall har ansvar for att skota
gdrden. Detta regleras inte i detaljplanen. Gdllande VA sd kommer det inte att bildas ndgon
gemensamhetsanldiggning. Bebyggelsen kopplas direkt pd kommunens VA-system.

Servitutet for fastigheten SAVAST 9:108, upprttat 1985-11-15, for ritt att anvinda vigen
over torget for utfart kommer att upphdvas genom fastighetsreglering i samband med 6vriga
avstyckningar inom omrddet. Kyrkan/ungdomsgdrden har upphort med sin verksamhet och
fastigheten har salts vidare till Bodenbo. Med héinsyn till att servitutet ska upphdvas
redovisas inte detta i plankartan.

Grundkartan ses over till granskning samt paverkan pa befintliga planer.



Kommunala férvaltningar och bolag

Bodens Energi

Bodens Energi har ledningar i omradet enligt bifogad fil. B4 linje 4r lagspénning. Streckad
rod linje dr hogspanningskabel. Rod heldragen linje dr fjarrvarme och orange linje visar véara
fiberstrak. Gré linjer visar gamla ledningar som inte lingre &r i bruk (de smala gra linjerna ar
fastighetsgrénser). I 6vrigt har vi inget att invinda.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och kommer ta héinsyn till befintliga ledningar i det fortsatta
planarbetet.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for aktuell detaljplan
eller inom dess ndromrade och har dirmed inget att erinra i rubricerat drende. Omréadet ingar
inte 1 Vattenfall Eldistribution ABs distributionsomrade.

Kommentar:
Noterat.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanléggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar:
Noterat.

Privatpersoner

Privatperson 1

Boende pé Potatisvigen framfor synpunkter pd gronomradet tas i ansprék for bostéder. Tva
nya hyreshus skulle innebéra att barnens utrymme for lek och spring forsvinner.
Gronomradet anviands som gemensam plats ddr vuxna och barn traffas for att grilla, fika,
sitta och prata och leka. De nya hyreshusen byggs for tétt, men bara ndgon meter emellan
skulle den fria kédnslan av att bo i radhus med varsin uteplats forsvinna. De fa soltimmarna pa
Potatisvdgen 12 antas forsvinna. Med hus sa néra inpé antar boende att det blir skugga pa
uteplatserna dygnet runt.



Satsa pa mer gemensamma cykelstill/cykelbod, grillplatser, planteringar, lokal for boende
dér det kan ordnas fest, kurser, kulturkvillar m.m. Satsa pa att tillfora trivsel i
bostadsomradet istéllet for att ta bort de kvaliteter som finns. Satsa pa oss redan boende
hyresgister istéllet for eventuellt nya hyresgister. Boende 6nskar att det inte byggs nagra fler
hyreshus i omréadet.

Kommentar:

Inom omrddet finns flera mojligheter till rekreation och utrymme for lek. I planomrddets
vdstra del finns en lekplats samt i 6stra delen i nérheten av ICA. Storre delen av
naturomrddet i vister kommer bevaras och fortfarande kunna nyttjas for rekreation och lek.

Enligt den framtagna skuggstudien, ddr bade vardagjdamning och hostdagjimning
studerades, antas den nya bebyggelsen inte paverka befintliga hus pa Potatisvéigen 12 och
14. Inom detaljplanen gors det plats for cykelparkering. I omrddet ndrmast centrum, vister
och norr om ICA, skapas méjlighet for fler lokaler. Forutom bostadsdndamadl ldggs nu dven
centrumdndmdl in pd plankartan.

Privatperson 2

Boende stéller sig positiv till att omradet vixer men tycker att placeringen av bostéder inte ar
optimal. Bebyggelsen ar tit. Potatisvagen 12 och 14 kommer att ligga extremt néra de tva
nya byggnaderna som planeras. Hur blir det med sol och skugga bade for ny bebyggelse och
for befintliga hus? Vad hiander med gemensamma uteplatser, vart hamnar de nér husen byggs
dar? Planeras det for fler cykelstill och cykelforrad? Behdvs redan fler idag. En enda
grillplats finns bakom hus 14 idag. Ska det byggas fler? Hoppas boende. Lekplats for
barnen-hur blir det med sédana? Inget underhall &r gjort pa dem som finns och nu tas
gronomradet dessutom bort.

Placeringen med titt sittande bostdder mitt emot Potatisvigen 12 och 14 &r inte alls
harmoniskt eller snyggt. Tva helt olika stilar pa samma gard.

Hur har man ténkt kring tvittstugor? Blir det fler? De som finns idag &r i daligt skick.
Gemensam bastu- varfor finns det inte pa ett sa stort omrade? Det skulle vara ett underbart

tillskott. Lokal for gemensamma fester dnskas.

Boende 6nskar att kommunen ser 6ver planerna och bygger husen langre bort fran varandra.
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Kommentar:

Befintliga hus paverkas i liten utstrdckning vad gdller skuggning. Planerad bebyggelse
kommer till viss del fa skuggpdverkan fran befintliga hus. Skuggningen bedéms dndd vara
mdttlig da det frdmst dr under sena eftermiddagar pad vinterhalvaret.

Storre delen av naturomrddet i vister kommer att bevaras och kunna nyttjas for rekreation
och lek.

Renovering av tvittstugor, upprdttande av gemensamhetslokal for bl.a. kalas/fester och
moten samt lokal for gemensam bastu dr inget som detaljplanen reglerar. Ddremot finns
majlighet till en dialog med Bodenbo om sadana onskemal.

Privatperson 3

Boende anser att punkthus i 10 vaningar inte passar rent stilméassigt samt att inget behov
finns. Ingen vill bo i ett hdghus i Sévast, de som véljer att bo utanfor stan vill bo i 2-planhus
med uteplats. Risk att manga lagenheter star tomma. Nockhojd pa 10-15 meter later mer
rimligt. Kanske kan det byggas dldreboende eller seniorboende istéllet?

Boende sdger nej till de drygt 30 meter hdga husen som kommer skugga tomten. Utfarten
frén parkeringarna pa Potatisvégen &r inte optimala idag. Det finns stor risk for olyckor
mellan bilister och cyklister. En minirondell med cykelvédg pa nagon lamplig sida kanske?

Utveckling av centrumkérnan vilkomnas.

Kommentar:

Kommunen efterstrivar att erbjuda en variation av boendeformer. Parkeringarna ligger pd
fastighetsmark. Det dr fastighetsdgaren som planerar for in- och utfart till dessa inom
kvartersmarken.

Privatperson 4

Boende har synpunkt pa att detaljplanen inte redogor for hur den foreslagna bebyggelsen ska
ansluta till det kommunala avloppet. Det dr idag stora problem med brunnen som ar kopplad
till avloppet eftersom nivaerna ligger for hogt i forhallande till kéllarvaningen. VA-
avdelningen kontrollerar brunnen varje manad for att undvika stopp. EN helt ny ledning fran
Bodenbo till kommunens VA-nét méste anldggas.

Utfarten till Potatisvigen frén parkeringen &r felkonstruerad. Stor risk for incidenter for bilar
som kor pa Potatisvdgen och bilar som kor ut fran parkeringen. Pa plankartan anges att bade
Potatisvagen och Mandelvigens infart till hyresomréadet dr gator. Ta bort gatuangivelsen
inom planomradet. Bodenbos utfart till Potatisvigen bor dndras s den ansluts mitt pa
kurvan. Det innebér att hyresgésterna maste svinga vénster pa Potatisvigen for att komma ut
pa Savastviagen. Markera dndrad utfartsplats pa detaljkartan. Detta skulle 6ka



trafiksdkerheten for cyklister.

I den fordjupade oversiktsplanen for Sdvast redovisades karaktiren av en titort i Lantlig
miljo” var viktigt. Tre punkthus i tio vaningar ger en helt annan landskapsbild av Sdvast.
Forslaget tar inte hdnsyn till den 6vergripande boendemiljon. Skogen kommer slitas med fler
boende. Bygg alla hus i dstra och vistra med en hogsta nockhdjd av 17 meter.

Kommentar:
VA-avdelningen dr medvetna om beskrivet avloppsproblem och kommer ha detta i dtanke vid
genomforande av detaljplanen sa att beskriven situation inte forvdrras.

Inom planomrddet finns ingen gatuangivelse. Marken dr planlagd som kvartersmark dir

fastighetsdgaren dr ansvarig for planering av parkeringsytor och vigkopplingar.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, anser att pa grund av trafiksikerheten i
vdst, infors ett utfartsforbud i korsningen mellan Potatisvigen och kvartersmarken. Den nya
in- och utfarten frdan omrddet anldggs strax vdster om den nuvarande. Gatuangivelsen
“Potatisvigen” tas bort fran plankartan.

1 den fordjupade oversiktsplanen for Boden och Sivast pekar kommunen pa att:

o Sdvast torg ska utvecklas till en métesplats for alla aldrar. Vid fortdtning ska skala
och placering bidra till att definiera Sdvast centrum som nédrcentrum. Sdvast
centrum ska ses som en viktig nod i omrddet for moten och interaktion.

e Handeln i Sivast ska vara inriktad mot dagligvaror och sddant som mdnniskor kan
ha behov av i sin vardag. Sdvast centrum kan utvecklas med ett bredare utbud av
service som exempelvis restauranger, gym och frisor.

Planforslaget gar pd sd sdtt i linje med dessa intentioner.

Privatperson 5

Ett genomfGrande av planen skulle paverka boende pé Potatisvigen 14 och 12 negativt nér
gronytorna forsvinner. Ytorna anvands till att sola, trdffa grannar, 4ta och grilla. Barnen leker
pa ytorna. Det enda piltraddet som finns kommer tas bort utanfor Potatisvigen 14.

Om det maste byggas vill boende att det byggs narmre den lilla skogen dér de gamla husen
stod och att det byggs en egen vég till husen.

Kommentar:

Inom omrddet finns flera mojligheter till rekreation och utrymme for lek. I planomrddets
vdstra del finns en lekplats samt i 6stra delen i nérheten av ICA. Storre delen av
naturomrddet i vister kommer bevaras och fortfarande kunna nyttjas for rekreation och lek.
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Privatperson 6

Boende ar emot att gronomradet mittemot befintliga radhus tas i ansprak av tva nya
hyreshus. Barnens utrymme for lek forsvinner, gemensamma ytor for grillning férsvinner,
kvillssolen sommartid skulle paverkas pa Potatisvdgen 12. Det skulle bli skugga pa
uteplatserna dygnet runt.

Kommentar:

Inom omrddet finns flera mojligheter till rekreation och utrymme for lek. I planomrddets
véstra del finns en lekplats samt i ostra delen i ndrheten av ICA. Stérre delen av
naturomrddet i vister kommer bevaras och fortfarande kunna utnyttjas for rekreation och
lek.

Framtagen skuggstudie visar pd att den nya bebyggelsen inte kommer skugga befintliga
byggnader sommartid.

Privatperson 7

Trafiken pd Mandelvégen forvédntas 6ka. Mandelvégen &r redan starkt trafikerad idag.
Utokad parkering orsakar problem med snérdjning och sndupplag. Varutransporterna ar
redan problematiska idag.

Kommentar:
Den tillkommande bebyggelsens trafikalstring anses inte vara av betydande mdngd for att
Mandelviigen ska fa framkomlighetsproblem.

Snorojning forutsdtts dven i framtiden kunna fungera pd ett bra sdtt. I omrddet finns flera
ytor for upplag av sno.

Privatperson 8

Boende anser att naturen och den lantliga miljon paverkas mycket genom att tillata tre
stycken 10-véningshus. Dessa kommer att skugga. Finns det 6verhuvudtaget 10-vaningshus
nagon annanstans inom Boden.

Kommentar:

Enligt framtagen skuggstudie blir det liten skuggpdaverkan pa befintliga bostdder i omrddet.
Den lantliga miljon kommer pdverkas, men exploateringsgraden bedoms dndd vara relativt
ldg med det tillskottet av bostdder som planeras i omrddet.
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Justeringar/stallningstagande efter samrad

Detaljplanen bearbetas med utgangspunkt fran de synpunkter som har kommit in
under samradet. Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med
Samhillsbyggnadsforvaltningen kommentarer p4 inkomna synpunkter. Ovriga
mindre redaktionella dndringar har dven gjorts i planbeskrivningen.

Utover utveckling/justering av textavsnitt i planbeskrivningen foreslds foljande
justeringar i plankartan:

o Plankartan kompletteras med C, centrumdndamadl, for planerad bebyggelse
vdster och norr om ICA. Férutom att centrumdndmal blir mojligt ligger
bostadsdndamdlet fortfarande kvar.

o Plankartan kompletteras med en stérsta byggnadsarea och nockhojd for
komplementbyggnad.

o Anvindningen TORG far kommunalt huvudmannaskap.

Utfartsforbud infors pd den nuvarande in- och utfarten till Savastvéiigen och den
nya infarten blir vister om den befintliga.

Alla synpunkter inkomna under samradsskedet har séledes inte kunnat tillgodoses
fullt ut.

Boden 2022-01-03
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Lars Andersson Sofia Bergvall

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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