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1. Handlingar
Foljande handlingar utgor forslaget:

— Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
— Planbeskrivning (denna handling)

Foljande handlingar tillhor forslaget:

— Fastighetsforteckning
— Grundkarta i skala 1:1 000

2. Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Forfarandet
har valts med hénsyn till att planforslaget kan vara av betydande intresse for
allménheten.

Planarbetet sker i en process dar berorda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet
ar i just nu.

STANDARDFORFARANDE
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Till samrad visas ett preliminért planforslag, efter samrad sammanstills inkomna
synpunkter i en samrddsredogorelse och planhandlingarna och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt férslag och inkomna synpunkter
sammanstdlls i en underrittelsehandling. Detaljplanen blir sedan gillande tre veckor
efter att antagandet kungjorts.



3. Planens bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggora nya bostader och uppfylla Bodens kommuns
mal om att vixa till 31 000 invanare till &r 2030. Planforslaget mojliggor ocksa att
dagligvaruhandeln utvecklas och skapar samtidigt mojlighet for fler verksamheter
vid torget. Torget utvecklas for att skapa fler motesplatser for ndrboende och
besokande i Sdvast.

Detaljplanen mojliggor tre nya punkthus om max 32 m nockhdjd, vilket motsvarar
tio vaningar. Tva flerfamiljshus om max 11 meter nockhdjd (tva till tre vaningar),
fyra punkthus vid centrum om max 17 meter nockhdjd (max fem véningar) och
utveckling av service i centrum.

4. Avvagning enligt hushallningsbestammelserna i
Miljobalken

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushéllningsbestdammelserna i kap 3 och 4 Miljobalken.

Riksintressen

Riksintresse for Forsvarsmakten, totalforsvar avseende hindersfritt omrade skjutfalt
ligger inom planomradet. Detta innebér att byggnadsobjekt som dr hogre dn 45 meter
1 tatbebyggt omrade och 20 meter i glesbygden méste ansdka om tillstand frén
Totalforsvaret. Riksintresset bedoms ej paverkas negativt av ett genomforande av
foreslagen detaljplan. Planforslaget ligger inom tétbebyggt omradde och den hogsta
tillatna nockhdjden dr 32 meter.

Miljokvalitetsnormer

Inga miljonormer bedéms 6verskridas vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.

Allmanna intressen

Planomradet har inga och paverkar inga allménna intressen.
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5. Plandata

Lage

Planomradet ligger i Sévast centrum, omkring 7,1 kilometer séder om Bodens
centrum och 31 kilometer nordvést om Lulea centrum. I ndromradet finns

fotbollsplan, torg, dagligvaruhandel och pizzeria, kontor, bostéder, lekplatser,
forskolor och skolor.

Figur 5-1. Oversiktskarta med planomrddet markerat i rott.

Areal och markagarférhallanden

Planomradet dr omkring 62 000 kvadratmeter och 4gs frémst av Bodenbo. En liten
del dgs av Bodens kommun.



6. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat i géllande 6versiktsplan, antagen 2017-06-19 for primért
utvecklingsomrade for bebyggelse. Omrédet &r dven utpekad for primért
utvecklingsomrade i den fordjupade 6versiktsplanen 2020-06-15 f6r Boden och
Sdvast. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska Sévast torg med och dess ndrmiljo
utvecklas for att skapa en mer inbjudande motesplats for alla aldrar. Vid fortitning
ska tillkommande byggnaders skala och placering bidra till att definiera Sdvast
centrum som ndrcentrum. Sévast centrum ska ses som en viktig nod i omradet for
moten.

Handeln i Sévast ska vara
inriktad mot dagligvaror och
sadant som ménniskor kan ha
behov av i sin vardag utan att
behova resa langt. Sdvast
centrum kan utvecklas med
ett bredare utbud av service
som exempelvis restauranger,
gym och frisor.

Teckenforklaring
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Fritigs- ooh lorossamrdde
Frilufisomidde
Grdranride
[ 2adencs mark- och vatiznsnidaning

Figur 6.2. Utdrag fran den fordjupande oversiktsplanen for Boden
och Sdvast. Planomrddet dr markerat med bldtt.
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Detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet dr Férslag till stadsplan for Sdvast frén &r 1975
och Forslag till utvidgning samt dndring av stadsplan for Sdvast (Sivast 10:21 m.fl.
fastigheter) frén ar 1976. I planen fran 1975 dr omradet planlagt till A Omréde for
allmént 4ndamal och BF Omrade for bostadsandamal, fristdende hus samt Park eller
plantering, vilket visas i figur 6-2. I planen fran 1976 &r omradet planlagt till H
Omréde for handelsdndamal dar en vaning tillats, B Omrade for bostadsdndamal dér
tva vaningar tillats och BF Omréade for bostadsandamal, fristdende hus dir en vaning
tillats, vilket visas i figur 6-3.

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
SAVAST
ENS KOMMUN NORRBOTTENS LAN

Figur 6-2. Gdllande detaljplan Forslag till stadsplan for Sdvast.



FORSLAG TILL UTVIDGNING SAMT ANDRING AV

STADSPLANEN  FOR
SAVAST  (SAVAST 10:21 m.fl fastigheter)

| BODENS KOMMUN NORRBOTTENS LAN
UPPRATTAD 1976-02 AV BODENS KOMMUNS ARKITEKFHONTOR

P I976-%

Figur 6-3. Gdllande detaljplan Forslag till utvidgning samt dndring av stadsplan for Sévast (Sdvast 10:21 m.fl.
fastigheter).

Program

Det finns inget program for planomradet.

Undersdkningssamrad/miljokonsekvensbeskrivning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobeddmning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersdkningssamrad.

Slutsatser och stallningstagande

Med utgéngspunkt fran miljobedémningsférordningen (2017:966) gér kommunen
den sammanvigda bedomningen att genomforande av den foreslagna detaljplanen
inte riskerar att medfora betydande miljopéverkan. Det innebér att fortsatt
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miljobedémning inte anses nddvéindig och en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover upprittas.

I sdrskilt samradsyttrande gillande undersokningssamradet meddelande
Léansstyrelsen att de delar kommunens bedémning om att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver upprittas.

7. Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr exploaterat med bostéder, torg och dagligvaruhandel. Viss vegetation
finns inom planomrédet, frimst i de véstra delarna av planomradet. Stora delar ar
redan hardbelagda. Den vistra delen av planomradet bestar av skog som delvis ar tét
tallskog med en och annan gran och bjork. Skogen ér inte skyddad och det finns inga
indikationer pa annat av virde. Avsikten &r att skogen ska bevaras i storsta mojliga
man.

Topografi
Planomradet ligger pa en hojd jamfort med omkringliggande fastigheter. Denna platéa

ligger pa 19-25 meter 6ver havet.

Viss fordndring av markhdjder planeras att ske i och med exploatering av
planomradet, frédmst i planomradets sddra del dir carports/garage planeras.
Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning ar gjord for omradet. Enligt SGU bestar marken
inom planomradet till storsta del av morin och en del av postglacial sand-grus enligt
faltkartlaggning, dock med lag observationstéthet, se figur 7-1 nedan.

Ingen geoteknisk undersdkning beddms behovas i detaljplanearbetet.
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Figur 7-1. VUtdrag firdn www.sgu.se.

Fororenad mark och luft

Inga kénda fororeningar finns inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas till recipient Luleédlven. Enligt VISS oktober 2021 har
Luledlven otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. I
enighet med miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus uppnas ar 2027.

Bodenbo avser att upprétta en dagvattenutredning nir omradet ska bebyggas.
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Oversvamningsrisk

En skyfallskartering for framtida 100-arsregn togs 2017 fram for hela Sévast. Vid ett
100-arsregn uppstar ett fatal problemomraden inom bebyggda omraden i Sdvast. De
flesta bebyggda omraden, sdsom planomradet, r placerade pa hojder i terrdingen med
god avledning ned mot ligre liggande naturmark. I ett mindre antal omraden ses
dock undantag fran detta och hir uppstar dven de storre Oversvimningarna. Inga av
dessa utpekade omréden ligger inom aktuellt planomrade.

T T T : T
148000 148500 1248000 148500

Savast

Maximala vattendjup i samband med framtida 100-arsregn D H I
[ 2.1 - 0.3 m - Besvarande framkomiighet

I 03 - 0.5 m- e| méjligt att ta sig fram med motorfordon, Risk fr stor skada
I - o5 - Store matedslia skador, risk r halsa och Iiv gt

SWEREF 992145

Figur 7-2. Planomrddet markerat i rott.



Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om en fornldmning patréffas
under griavning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen
ska kontaktas.

Kulturmiljé

Ingen kulturmilj6 finns inom planomradet.

Landskapsbild

Planomradet bestar av ett torg med omkringliggande bostidder och bostadsgardar med
lekplatser samt en dagvaruhandel. I vést finns skog som avses att bevaras. Ett
genomforande av foreslagen detaljplan bedoms paverka landskapsbilden positivt och
bli en naturlig fortitning av det lokala centrumet.

Strandskydd

Ingen sj0, hav eller vattendrag finns inom eller i narheten av planomradet och dérav
ligger planomradet inte inom strandskyddat omréde.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet &r vél integrerat i det kommunala trafiknitet och nas sdderifran via
Savastvigen. Planforslaget innebér en viss 0kning av trafikflédet, men inte av sddan
karaktir eller storlek att oldgenhet uppstar.

For att 6ka trafiksékerheten i omradet forses nuvarande in-och utfart till Potatisvigen
frén Sdvastvdgen i planomréidets véstra del med infartsférbud. En ny infart kommer
mojliggoras vaster om befintlig korsning.

Gang- och cykeltrafik

Inom och i planomradets nirhet finns gang- och cykelvigar. Planomradet och har
goda forutsittningar for att kopplas pa det kommunala och statliga trafiknétet.
Parkering

Inom planomradet kommer parkering att anordnas i garage eller som markparkering
inom respektive fastighet. Dagligvaruhandeln ges mojlighet att utdka sin parkering.
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Kollektivtrafik

Omrédet har en vil utbyggd kollektivtrafik och forsorjs bade av lokaltrafiken och
Lénstrafiken. Hallplatser finns langs bade Sdvastvigen och Svingleden och
trafikeras av lokaltrafikens linje 1 och 3 och Lénstrafikens linje 23, 28 och 97.
Varutransporter

Varutransporter sker till dagvaruhandeln och ingen fordndring planeras. Framtida
varutransporter kommer att ske i planomrédets Ostra del.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet och i nérheten finns bostidder i form av flerbostadshus i tva till tre
vaningar med rod tegelfasad. Befintliga bostdder inom planomradet ar fran 1970-talet
och har balkonger som vetter mot sdder.

| 13



En illustration 6ver mojlig bebyggelse visas i figur 7-3. Planforslaget innebar att
flerbostadshus kan byggas inom planomradet.

Fastighetsgrins
&y Befbyggnad
@  Mybyognad
Q Nya garage / ‘: ; ",
o R e ol &
01020 50 sl 100 1& '; -~ i
2

B |

Figur 7-3. Forslag pa exploatering.

I den vistra delen intill det storre skogspartiet foreslas tre punkthus om max 32 m
nockhdjd, vilket motsvarar tio vaningar. Framfor punkthusen skapas en gemensam
gardsyta. I den mittersta delen av planomréidet kan flerfamiljshus om max 11 meter
nockhdjd (tvé till tre vaningar) uppforas. Bebyggelsen placeras langs med befintlig
gata och skapar pa sa sitt ett nytt gaturum med bostdderna pé platsen. I den dstra
delen foreslas fyra punkthus om max 17 meter nockhdjd, fem vaningar, och ett nytt
torg framfor ICA. Torget ramas in av ICA tillsammans med tvé av punkthusen dér
det foreslés ett café i bottenplan.
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I plankartan, se figur 7-4 nedan, regleras nockhdjden och byggnadsarean for
respektive bebyggelseomrade med planbestimmelser. I vister tillats en hogsta
nockhdjd pa 32 meter och en storsta byggnadsarea pa 350 kvadratmeter per
bostadshus med en total byggnadsarea for omrédet pa 1050 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader dr 1400 kvadratmeter med en maximal
nockhdjd om 10 meter.

-i \\\ §; ’L' \‘f_\,\

I omrédet dér tva till tre vaningshusen foreslés tillats en hogsta nockhdjd pa 11 meter
och en storsta byggnadsarea pa 600 kvadratmeter per bostadshus med en total
byggnadsarea for omridet pa 3000 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 1600 kvadratmeter med en maximal nockhdjd om 6 meter.

I 6stra delen tillats en hogsta nockhdjd pa 17 meter och en storsta byggnadsarea pé

350 kvadratmeter per bostadshus. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar
1200 kvadratmeter med en maximal nockhdjd om 6 meter.
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For byggnaden dér dagligvaruhandel tillats, ges mdjlighet for utbyggnad av det
befintliga huset, dér den totala byggritten blir max 1250 kvadratmeter. Nockhojden
regleras till 6 meter.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns kommersiell service i form av dagligvaruhandel och
pizzeria. I planomradet nirhet finns bade offentliga och kommunala service, sd som
forskola, skola och dagvaruhandel samt idrottsanldggning.

Planforslaget ger forutsittningar for kommersiell service via anvéndningen C
Centrumindamal och H detaljhandel pa kvartersmark i planomrédets 6stra del.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar flack, vilket ger goda forutsittningar for en
tillfredstillande tillgénglighet inom planomradet.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sékerstilla att en god tillganglighet
uppnés, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillgénglighetskraven
regleras inte i detaljplanebestimmelserna utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljé

Inom planomradet finns ett flertal lekplatser och mojlighet for rekreation. En av
lekplatserna i planomradets véstra del visas i figur 7-5. I planomradets véstra del
finns dven naturmiljo. Planforslaget ger goda forutsittningar for mojlighet till lek och
rekreation. En stor del av naturmiljon avses att bevaras sé att boende i omradet
fortsatt kan nyttja omradet for rekreation.
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Figur 7-5. Lekplats i planomrddets vistra del.

Storningar

Trafik och buller

Ett genomforande av foreslagen detaljplan innebér en viss 6kning av trafik till och
frén planomrédet. Dock inte av sadan karaktér och storlek att oldgenhet bedoms
uppsta eftersom storre delen av fordonstrafiken forvéntas parkera pa den storre
parkeringsplatsen vid ICA eller i planerade garage. For att oka trafiksakerheten i den
véstra delen av omradet forses nuvarande in-och utfart till planomradets vistra del
med infartsforbud. En ny infart kommer mojliggoras, véster om befintlig korsning.
Varutransporter bedoms inte dka.

Vibrationer

Under byggtiden kan vibrationer uppsta. Nér planomréadet &r iordningsstillt forvéntas
inga vibrationer.

Lukt (allergener mm)

Ingen kind délig lukt finns inom planomradet och ingen verksamhet som skulle
innebéra délig lukt planeras.
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Skuggning

Den planerade bebyggelsen har anpassats till befintlig bebyggelse med hinsyn till
skuggpaverkan. En skuggstudie har tagits fram som visar att den nya bebyggelsen
har en liten skuggverkan pa kringliggande bebyggelse bade under vardagjamning och
hostdagjimning.

Figur 7-

6. Vardagjiamning kl 09 respé}c;ivé kl 1 6.

< :t:.‘:¥ :

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Sno- och dagvattenhantering

Sné- och dagvattenhanteringen planeras att ske inom varje fastighet. Det dagvatten
som uppstar ska hanteras och fordrdjas lokalt innan avledning fran kvartersmark
sker.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhallningsordning.
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Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget mojliggor en utveckling av bostadsbebyggelse med gardsytor,
centrumverksamhet och utdkad dagligvaruhandeln samt en ny torgyta. Det foreslas
att tre punkthus i tio véningar kan bebyggas i véster. Framfor punkthusen skapas en
gemensam gardsyta. I den mittersta delen av planomradet kan flerfamiljshus i tva till
tre vaningar uppforas. Bebyggelsen placeras lings med befintlig gata och skapar pa
sa sitt ett nytt gaturum med bostdderna som redan finns pa platsen. I den Ostra delen
foreslds fyra punkthus i fem vaningar samt ett nytt torg framfor ICA. Torget ramas in
av livsmedelsbutiken tillsammans med de tvéa nya byggrétterna for flerbostadshus
som ocksé medger centrumverksamhet.

Landskapsbilden kommer delvis att fordndras om byggnader om tiovaningar uppfors.
Flerbostadshus med en hogsta nockhdjd pa 32 meter dr hogre én befintliga hushdjder
i ndromradet. [ omradet dir punkthusen foreslas dr topografin hdgre &n omgivande
mark vilket leder till att topografin "lyfter upp” dem ytterligare. De hoga husen blir
ett landmérke for Sévast men ocksé for Boden.

Byggritterna for ny bostadsbebyggelse, utvecklig av handeln samt fordndringarna av
torgmiljon kan ge upphov till en viss utokning av fordonstrafiken, dels pa
Svingleden men ocksa pa Sivastviigen. Okningen beddms emellertid som marginell i
forhéllande till den omfattande trafik som redan i dagsldget belastar dessa delar av
trafikndtet. Omradet har redan idag en vil fungerande kollektivtrafik bade till och
fran Boden samt Luled. Gang- och cykelvégnitet dr vl utbyggt.

Med tanke pé den bristande trafiksédkerheten i omradets véstra delar laggs ett
utfartsforbud i korsningen mellan Potatisvigen och kvartersmarken. Den nya in- och
utfarten fran omradet anléggs strax véster om den nuvarande vilket antas medfora
bittre sédkerhet for gaende, cyklister men ocksé for biltrafiken.

Planens paverkan pé naturviarden bedoms bli liten da inga hoga naturvirden
registrerats pa platsen. Storre delen av planomradet dr redan exploaterat idag.
Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller midnniskors hélsa.
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8. Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen. PBL och
planeras antas av bygg- och miljénimnden under varen 2022.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem &r frin den dag planen vinner laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser. Genomforandetiden ér den tidsrymd inom vilken
en detaljplan &r tinkt att genomforas. En detaljplan fortsétter att gélla, &ven efter
genomforandetidens slut, fram till den dag kommunen gor en ny plan eller till dess
att planen dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att upprétta detaljplanen. Fastighetségaren/exploatdren
ansvarar for atgérder inom kvartersmark och genomforande av detaljplanen.

Avtal

Inget exploateringsavtal kommer att uppréttas dd Bondenbo fortsatt kommer vara
markégare for kvartersmark inom planomradet.

9. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och agoférhallanden

Planomradet bestar av fastighet Sévast 9:45, del av fastighet 9:44 och 9:108 som 4gs
av Bodenbo, fastighet Sidvast 9:42 som dgs av en privatperson samt del av fastighet
Sdvast 17:4 som dgs av Bodens kommun.

| 20



Figur 9-1. Fastighetskarta over planomrddet.

Fastighetsbildning

Vid nybildning av fastigheter sker dessa via lantméteriforréittning. Exploatoren star
for de kostnader som dr forenade med en fastighetsbildning.

Paverkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebair att befintliga detaljplaner inom omradet Forslag till stadsplan
for Sdvast fran ar 1975 och Férslag till utvidgning samt dndring av stadsplan for
Sdvast (Sévast 10:21 m.fl. fastigheter) fran ar 1976 upphor att gilla inom
planomrédet. Planerna kommer emellertid att fortsétta gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.
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10. Ekonomiska fragor
- Bodens kommun star for upprittandet av detaljplanen.
-Utbyggnad av infrastruktur pd kvartersmark bekostas av exploatoren

-Avgifter for anslutning till el, tele- och fibernét bekostas av respektive
fastighetségare.

-Samtliga kostnader for projektering, byggnation och anldggningsarbeten pa
respektive fastighet betalas av respektive fastighetsigare.

-Utdkning av privat service betalas av respektive fastighetsdgare.

Effekter for kommunen

En liten del av kommunens mark i sdder kommer att sdljas till framtida
exploatdr/exploatorer. Detta innebér inga storre konsekvenser for kommunen da
denna mark inte anvénds till nagot speciellt idag.

Effekter for respektive fastighetsagare

Framtida fastighetségare svarar for kostnader for ev. kop av kommunal mark,
inklusive forrattningskostnader och stimpelskatter. Vidare ansvarar fastighetsdgarna
for samtliga kostnader som uppstar inom respektive fastighets markomréde.
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11. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For tekniska undersokningar och andra atgérder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetségare for.

Boden 2022-01-03
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Lars Andersson Sofia Bergvall Pernilla Knutsson
Bodens kommun Bodens kommun Ramboll Sverige AB
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
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